ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 443/25.08.2023

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite cu functiuni complementare (zona
servicii/dotari/comert) Tmpreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru
imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 107, cartierul Micalaca, jud Arad,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 — Arad
S=60.067 mp
Beneficiari: SC ECOSYSTEME SRL, Trif Raul-Ciprian si Trif Fulvia Olimpia, Parohia Ortodoxa
Micilaca Veche, Proiectant: S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 67805/21.08.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 64229/21.08.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 67803/21.08.2023, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 29/16.08.2023

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite cu functiuni
complementare (zona servicii/dotari/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-
constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10”, Mun. Arad, cartierul
Micilaca, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705
- Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize, inclusiv Avizul Arhitectului - Sef si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari;, TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, SC ECOSYSTEME SRL,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE;

2. Elaborator: proiectant general S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. Marius 1. JIVAN, pr.nr. 07/2021 20a/2021

3. Parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 - Arad
constituie proprietatea privata a beneficiarilor SC ECOSYSTEME SRL, TRIF RAUL-CIPRIAN si
TRIF FULVIA OLIMPIA, PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE si misoari o suprafati
totala de 60.067 mp. (317853=8.381mp, 307518=49.332mp, 311087=861mp, 323240=39mp,
359705=1.454mp).

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire

1.Functiunea principald solicitatd de investitor: locuire individuald si servicii publice si tertiare
compatibile cu functiunea rezidentiala.

Utilizari permise, functiuni complementare zonei: servicii publice si tertiare compatibile cu
functiunea rezidentiald; platforme carosabile/parcaje si drumuri, circulatii pietonale si piste de
biciclete; amenajari tehnico-edilitare; zone verzi, spatii de loisir, locuri de joaca;

2. Indicatori urbanistici:

Zona locuire

P.O.T. maxim admis: 40,00%;

C.U.T. maxim admis: 1,20.

Zona servicii

P.O.T. maxim admis: 60,00%;

C.U.T. maxim admis: 1,50.

3.Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+1E+M/ER cu o inaltime maxima a constructiei de
10,50 m, respectiv cota absolutd maxima de 121,05 m (110,55 m cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 10,50 m indltimea maxima a constructiei) conform avizelor emise de catre
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 32582/11.04.2023 si 32583/19.01.2023.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
4.Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu
modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

5. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare, dupd asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu



capacitatea corespunzatoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

6. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii
locuinte individuale, izolata pe parceld impreuna cu gard la frontul stradal, urmand ca dupa realizarea
acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu
conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor
privati/beneficiarilor.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarilor SC ECOSYSTEME SRL, TRIF
RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE si
se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. RS/SD
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 67805/A5/21.08.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite cu functiuni complementare
(zona servicii/dotiari/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in
acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10”
cartierul Micalaca, jud Arad,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 —
Arad
S=60.067 mp
Beneficiari: SC ECOSYSTEME SRL, TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE
Proiectant: S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.

Beneficiari: TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, SC ECOSYSTEME SRL,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE;

Elaborator: proiectant general S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. Marius 1. JIVAN, pr.nr. 07/2021 20a/2021,

Avand 1in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 46556 din 31.05.2023 de catre, TRIF
RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, SC ECOSYSTEME SRL, PAROHIA ORTODOXA
MICALACA VECHE;

- raportul de specialitate nr. 67803/21.08.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 64229/21.08.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiel Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 29/16.08.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei n vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 795 din 23.04.2021 si a Certificatului de Urbanism
nr. 1570 din 11.08.2021 se inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.



Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 317853,
307518, 311087, 323240, 359705 - Arad, au categorii de folosinta diferite, curti constructii si arabil,
si constituie proprietatea privatd a SC ECOSYSTEME SRL, TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF
FULVIA OLIMPIA, PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE masurand o suprafati totald de
de 60.067 mp. (317853=8.381mp, 307518=49.332mp, 311087=861mp, 323240=39mp,
359705=1.454mp)

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire locuinte
individuale: izolate, cuplate si Insiruite cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces™ pe parcelele identificate prin
extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 359705 - Arad, in vederea schimbdrii de destinatie din curti-
constructii in acces, dar si in vederea edificarii unor subzone functionale de locuinte individuale
(izolate, cuplate si insiruite) impreuna cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert) pe
parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240- Arad.
Parcelele sunt amplasate in vecindtatea str. Pastorului, str. Podgoriei dar si str. Ldmaitei avand o forma
patrulatera, constituind acces direct din acestea.

Principalii indici urbanistici sunt:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
C.U.T. maxim admis: 1,20.

Zona servicii
P.O.T. maxim admis: 60,00%:;
e C.U.T. maxim admis: 1,50.

Regimul maxim de inaltime:
Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1E+M/ER cu o inaltime maxima a constructiei de
10,50 m, respectiv cota absolutd maxima de 121,05 m (110,55 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 10,50 m Tnaltimea maxima a constructiei);

Spatiu verde
Pentru functiunea dominantd a parcelelor — locuire individuald si servicii publice si tertiare
compatibile cu functiunea rezidentiald, se va avea in vedere amenajarea de spatii verzi avandu-se in
vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare dar si a HCLM Arad 572/2022



privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, pentru fiecare functiune in parte. Se
vor amenaja zone verzi publice impreund cu plantatii de aliniament compacte in suprafata totala de
4.413 mp reprezentand 7.34 % din suprafata totala a terenurilor (60.067 mp) in conformitate cu plansa
U02 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite cu functiuni
complementare (zona servicii/dotari/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-
constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10", Mun. Arad, cartierul
Micilaca, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240,
359705 — Arad indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local al municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. RS/SD
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 67803/21.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite cu functiuni complementare
(zona servicii/dotiri/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in
acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10”
cartierul Micalaca, jud Arad,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 —
Arad
S=60.067 mp
Beneficiari: SC ECOSYSTEME SRL, TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE
Proiectant: S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.

- beneficiari: TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, SC ECOSYSTEME SRL,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE;

- elaborator: proiectant general S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. Marius 1. JIVAN, pr.nr. 07/2021 20a/2021

incadrarea in localitate
Imobilele - terenurile sunt situate in partea de Est a intravilanului Municipiului Arad, in cartierul
Micalaca pe strada Pastorului si adiacent strazii Podgoriei.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 317853,
307518, 311087, 323240, 359705 - Arad, au categorii de folosinta diferite, curti constructii si arabil,
si constituie proprietatea privatd a TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, SC
ECOSYSTEME SRL , PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE masurand o suprafatd totald
de de 60.067 mp. (317853=8.381mp, 307518=49.332mp, 311087=861mp, 323240=39mp,
359705=1.454mp)

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 359705 - Arad, in vederea schimbarii de destinatie din curti-
constructii in acces, dar si in vederea edificarii unor subzone functionale de locuinte individuale



(izolate, cuplate si ingiruite) impreund cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert) pe
parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240- Arad.

Parcelele sunt amplasate in vecinatatea str. Pastorului, str. Podgoriei dar si str. Lamaitei avand
o forma patrulaterd, constituind acces direct din acestea.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord: teren proprietate privata, linia CFR, cale ferata, teren identificat in C.F. nr. 339011
Arad,;

-la vest: terenuri proprietatati private — case fund de lot P/P+M/P+1E; impreuna cu terenul
identificat in CF. nr. 359705 (str. Pastorului, nr. 10)

-la est: teren proprietate publica, drum- Str. Lamaitei

-la sud: terenuri proprietatati private — case P/P+M/P+1E- fund de lot

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei subzone de cladiri de locuinte
individuale cu regim de indltime maxim S/D+P+1E+M/ER, cu regimul de construire
izolat/cuplat/insiruit, a unei subzone de servicii/comert complementar locuirii cu regim de inaltime
maxim S/D+P+1E+M/ER, cu regimul de construire izolat dar si reglementarea si crearea accesului
principal din strada Pastorului. Accesul pietonal si auto in incinta studiatd se realizeaza din str.
Pastorului, str. Podgoriei dar si str. Lamaitei dar si printr-un carosabil nou propus.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 16 din 04.05.2022, de
definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu
prevederile PUG aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si
detalierea modului de construire, a inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitdtilor
necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si
colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 16 din 04.05.2022 se recomanda elaborarea Planului Urbanistic
Zonal cu respectarea prevederilor propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare iar totodata
prin acest document se stabileste reglementarea comuna a celor doua investitii generate de CU. 795
din 23.04.2021 si de CU. 1570 din 11.08.2021 intr-o singura documentatie sub denumirea: PUZ
Construire locuinge individuale: izolate, cuplate si ingiruite, cu funcgsiuni complementare (zona
servicii/dotari/comer¢) impreuna cu schimbare de destinasie din curfi-constructii in acces pentru
imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr.10.

¢ Functiunea principala:
- functiunea dominanta: locuire individuala si servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea
rezidentiala;

e Utiliziri permise, functiuni complementare zonei:



servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala;

platforme carosabile/parcaje si drumuri, circulatii pietonale si piste de biciclete;
amenajari tehnico-edilitare;

zone verzi, spatii de loisir, locuri de joaca,;

Utilizari interzise:

functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;

piatd agroalimentara;

crematorii;

cabinete medicale care au si sdli de tratament §i operatii (nepermitdndu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de
tehnica dentara;

stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara activitatea in afara orelor
uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

statii de intretinere auto;

abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

Interdictii temporare:

pana la asigurarea echiparii edilitare prin racord sau extinderea retelelor de alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu energie electrica, suprafetele destinate cladirilor de locuit sunt supuse
interdictiei temporare de construire.

alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU.

Zonificare functionala:

Subzona de locuinte individuale

Subzona de servicii

Subzona spatii verzi publice

Subzona verde de aliniament

Subzona de circulatii auto si pietonale publice
Subzona circulatii auto si pietonale private
Subzona pista de biciclete

Indicatori urbanistici maximi propusi:

Zona locuire
P.O.T. maxim admis: 40,00%;
C.U.T. maxim admis: 1,20.

Zona servicii
P.O.T. maxim admis: 60,00%;
C.U.T. maxim admis: 1,50.



Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1E+M/ER cu o naltime maxima a constructiei de
10,50 m, respectiv cota absolutd maxima de 121,05 m (110,55 m cota absoluta fatad de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 10,50 m indltimea maxima a constructiei);

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice n vigoare.

Se va impune o retragere de 20 m a zonei de implementare a constructiilor fatd de infrastructura
feroviara existenta pe latura de Nord. Aceasta retragere reprezinta zona de siguranta. Distanta de la calea ferata
si pana la limita de proprietate este de 10 m. Limita de protectie a infrastructurii feroviare reprezinta o distanta
de 100 m.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil ale constructiilor din cadrul parcelelor
este stabilit in conformitate cu plansa U02- REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE impreuni cu
amenajari de platforme carosabile, parcaje zone verzi dar si cu amenajari peisagere de aliniament.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:

- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul strazilor publice cu cel putin 2.00 m spre
interiorul parcelei.

- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul strazilor private cu cel putin 0.50 m spre
interiorul parcelei.

e Amplasare fata de limitele laterale:

- maximul edificabil va avea retragerile laterale respectand Codul Civil, cap. Il Limitele
juridice ale dreptului de proprietate privatd, sectiunea 1Limite legale, Art. 612 si Art. 615. In
conditiile corelarii a doua sau a mai multor parcele se admite alipirea pe calcan a constructiilor.

e Amplasare fati de limitele posterioare:

- maximul edificabil va avea retragerile posterioare intre 4.00 m si 7.00 m.

- anexele gospodaresti se vor putea amplasa pe limita de proprietate atat cétre aleile private cat
si catre strada publica cu conditia sa nu depdseascp Indltimea de 3.00 m la cornitd si cu acordul
vecinului direct afectat, si de asemenea sa se integreze in fondul construit.

Parcelarea:

Conform plansei U02 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE terenul studiat se va parcela
in 139 loturi dupa cum urmeaza:

Subzona de locuinte individuale: Loturile 3-...5, 7-...13, 15-...22, 24-...31, 33-...40, 42-...49, 51-...62,

109, 65-...67, 112, 69-...72, 74-...82, 85-...92, 94-...100, 102-...108, 64, 110-...111, 113-...120, 122-...126.
Subzoni de servicii: Loturile 1 si 127.

Subzona circulatii auto si pietonale private: Loturile 6, 14, 23, 32, 41, 50, 63, 73, 83, 84,
93, 101, 68, 121.

Subzona de circulatii auto si pietonale publice si spatii verzi de aliniament: Loturile 131,
132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139.

Subzoni spatii verzi publice: Loturile 2, 128, 129, 130.



Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelelor — locuire individuala si servicii publice si tertiare compatibile
cu functiunea rezidentiald, se va avea in vedere amenajarea de spatii verzi avandu-se in vedere prevederile
Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare dar si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, pentru fiecare functiune in parte. Se vor amenaja zone verzi publice impreuna cu
plantatii de aliniament compacte in suprafata totald de 4.413 mp reprezentand 7.34 % din suprafata totala a
terenurilor (60.067 mp) in conformitate cu plansa U02 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, conform solutiei de reglementare prezentate in plansa U02 REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE dar si partii scrise a documentatiei aferente, sunt propuse pentru fiecare
parceld de locuire individuald 2 locuri de parcare pentru atingerea coeficientului de 1.5 locuri de
parcare pentru fiecare unitate locativa.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice fel.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de 1,20 m.

Deservirea rutierd a parcelelor generatoare PUZ se va asigura din laturile Est, Vest si Sud prin
extinderea si modernizarea strazilor Podgoriei si Lamaitei dar si crearea unui acces nou prin
schimbarea categoriei functionale a terenului identificat in CF. 359705- str. Pastorului 10 din curti
constructii in drum. De asemenea se vor realiza strdzi cu regim juridic privat cu scopul amenajarii
acceselor si deservirii rutiere noilor parcele destinate locuirii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutierd prevazuta interioard va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul



drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se vor amenaja in cadrul parcelelor amplasamente tehnico-edilitare pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire individuala si servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiald, urmand
ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 795 din 23.04.2021
si a Certificatului de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine
urmatoarele avize:

Certificatul de Urbanism nr. 795 din 23.04.2021

Nr.  (Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz \Valabilitate
Crt. aviz

1. Decizia etapei de Incadrare - Agentia pentru 19005/15.12.2022 -
Protectia Mediului Arad

2. Compania de Apa Arad S.A. 0605/27.05.2022 -

3. S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad [10215156/27.06.2022 23.04.2024

4, Delgaz grid S.A. 213759389/27.06.2022 27.06.2023

5. Orange Romania Communications SA 100/05/02/02/01/03/B/AD/ |-
1237/18.08.2022

6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile [4720860/18.08.2022
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
7. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile [4720861/18.08.2022
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8. Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad  [368/12.08.2022 -
9. IAgentia Nationala de Imbunatatiri Funciare 96/14.10.2022 -




10.  [Serviciul de Telecomunicatii Speciale — 14746/26.08.2022 23.04.2024
Unitatea Militara 0500 Bucuresti
11, |Autoritatea Aeronautica Civila Romana 32582/11.04.2023 11.04.2024
12, |Aviz Compania Nationala de Cai Ferate 119-ALG-2022 23.04.2024
,CFR”- S.A.
13.  |Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei — [19813/21/12.04.2023 -
Primaria Municipiului Arad
14.  |Aviz Comisia de Eliberarea Autorizatiei de 33325/21/02.05.2023 -
Acces la Drumul Public — Primaria
Municipiului Arad
15, [Studiu Geotehnic 492/2022 -
16.  |Acord Alpha Bank 678/14.07.2023 -
17.  |Acord Ministerul Finantelor- ANAF Timisoara [11018/10.07.2023 -
Certificatul de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021
Nr.  |Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz \Valabilitate
Crt. aviz
1. Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru 19004/15.12.2022 -
Protectia Mediului Arad
2. Compania de Apa Arad S.A. 0606/27.05.2022 -
3. S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad [10215457/28.06.2022 11.08.2024
4., Delgaz Grid S.A. 213948896/17.10.2022 17.10.2023
5. Orange Romania Communications SA 100/05/02/02/01/03/B/AD/ |-
1238/18.08.2022
6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile [4720858/18.08.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
7. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720859/18.08.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8. Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad  [369/12.08.2022 -
9. Autoritatea Aeronautica Civila Romana 32583/19.01.2023 19.01.2024
10.  MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139347/16.09.2022 16.09.2023
Serviciul Rutier
11.  |Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei — [19815/21/12.04.2023 -
Primaria Municipiului Arad
12.  |Aviz Comisia de Eliberarea Autorizatiei de 33332/21/02.05.2023 -
Acces la Drumul Public — Primaria
Municipiului Arad
13.  Studiu Geotehnic 491/2022 -




In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.06.2023, s-a emis Avizul Tehnicnr. ...........c........

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu Consilier,
Arh. Sandra Dinulescu urb. Sdvan Razvan
VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, SC
ECOSYSTEME SRL , PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE, cu domiciliul in Mun. Arad,
str. Privighetoarei, nr.2a, judetul Arad, inregistrata cu nr. 46556 din 31.05.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 29 din 16 august 2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite cu functiuni complementare
(zona servicii/dotiri/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in
acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10”
cartierul Micalaca, jud Arad,

pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 —

Arad

S=60.067 mp
Beneficiari: SC ECOSYSTEME SRL, TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE
Proiectant: S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.

Initiatori:, TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA, SC ECOSYSTEME SRL,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE;

Proiectant: S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.

Specialist cu drept de semniturid RUR: proiectant general S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.,
specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. Marius 1. JIVAN, pr.nr. 07/2021 20a/2021

Vecinatiatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord: teren proprietate privata, linia CFR, cale ferata, teren identificat in C.F. nr. 339011
Arad;

-la vest: terenuri proprietatati private — case fund de lot P/P+M/P+1E; impreuna cu terenul
identificat in CF. nr. 359705 (str. Pastorului, nr. 10)

-la est: teren proprietate publica, drum- Str. Lamaitei

-la sud: terenuri proprietatati private — case P/P+M/P+1E- fund de lot



Prevederile P.U.G si R.L..U. aprobat anterior:

- UTR. nr. 28:
- Subzona LM — Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E. P+2E+M;
- LMu28g-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;
- regim de construire: conform PUZ ;
- functiuni dominante: zona rezidentiald;
- H max = conform PUZ;
- POT max = conform PUZ;
- CUT max = conform PUZ;
- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

e Functiunea principala:

functiunea dominantd: locuire individuald si servicii publice si tertiare compatibile cu
functiunea rezidential;

Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala;

platforme carosabile/parcaje si drumuri, circulatii pietonale si piste de biciclete;
amenajari tehnico-edilitare;

zone verzi, spatii de loisir, locuri de joaca,

Utilizari interzise:

functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

piata agroalimentard;

crematorii;

cabinete medicale care au si sali de tratament si operatii (nepermitdndu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice
si de tehnica dentara;

stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care 1si desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

statii de intretinere auto;

abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

Interdictii temporare:

pana la asigurarea echiparii edilitare prin racord sau extinderea retelelor de alimentare cu
apa, canalizare si alimentare cu energie electrica, suprafetele destinate cladirilor de locuit
sunt supuse interdictiei temporare de construire.

alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU.



Zonificare functionala:

Subzoni de locuinte individuale

Subzona de servicii

Subzona spatii verzi publice

Subzoni verde de aliniament

Subzona de circulatii auto si pietonale publice
Subzona circulatii auto si pietonale private
Subzona pista de biciclete

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Zona locuire

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,20.

Zona servicii
e P.O.T. maxim admis: 60,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,50.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+1E+M/ER cu o indltime maximd a
constructiei de 10,50 m, respectiv cota absolutd maxima de 121,05 m (110,55 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural + 10,50 m Tndltimea maxima a constructiei);

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:

- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul strazilor publice cu cel putin 2.00 m spre
interiorul parcelei.

- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul strazilor private cu cel putin 0.50 m spre
interiorul parcelei.

e Amplasare fata de limitele laterale:

- maximul edificabil va avea retragerile laterale respectand Codul Civil, cap. Il Limitele
Juridice ale dreptului de proprietate privatd, sectiunea ILimite legale, Art. 612 si Art. 615. In
conditiile corelarii a doua sau a mai multor parcele se admite alipirea pe calcan a constructiilor.

e Amplasare fata de limitele posterioare:

- maximul edificabil va avea retragerile posterioare intre 4.00 m si 7.00 m.

- anexele gospodaresti se vor putea amplasa pe limita de proprietate atat cétre aleile private cat
si catre strada publicd cu conditia sd nu depaseascp inaltimea de 3.00 m la cornitd si cu acordul
vecinului direct afectat, si de asemenea sa se integreze in fondul construit.

Parcelarea:
Conform plansei U02 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE terenul studiat se va
parcela in 139 loturi dupd cum urmeaza:



Subzona de locuinte individuale: Loturile 3-...5, 7-...13, 15-...22, 24-...31, 33-...40, 42-...49,
51-...62, 109, 65-...67, 112, 69-...72, 74-...82, 85-...92, 94-...100, 102-...108, 64, 110-...111, 113-
...120, 122-...126.

Subzoni de servicii: Loturile 1 si 127.

Subzoni circulatii auto si pietonale private: Loturile 6, 14, 23, 32, 41, 50, 63, 73, 83, 84,
93, 101, 68, 121.

Subzoni de circulatii auto si pietonale publice si spatii verzi de aliniament: Loturile 131,
132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139.

Subzona spatii verzi publice: Loturile 2, 128, 129, 130.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a parcelelor — locuire individuala si servicii publice si tertiare
compatibile cu functiunea rezidentiald, se va avea in vedere amenajarea de spatii verzi avandu-se in
vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare dar si a HCLM Arad
572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, pentru fiecare
functiune in parte. Se vor amenaja zone verzi publice impreuna cu plantatii de aliniament compacte
in suprafata totala de 4.413 mp reprezentand 7.34 % din suprafata totala a terenurilor (60.067 mp) in
conformitate cu plansa U02 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, conform solutiei de reglementare prezentate in plansa U02 REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE dar si partii scrise a documentatiei aferente, sunt propuse pentru
fiecare parcela de locuire individuald 2 locuri de parcare pentru atingerea coeficientului de 1.5 locuri
de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice fel.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de 1,20 m.

Deservirea rutiera a parcelelor generatoare PUZ se va asigura din laturile Est, Vest si Sud prin
extinderea si modernizarea strazilor Podgoriei si Lamaitei dar si crearea unui acces nou prin
schimbarea categoriei functionale a terenului identificat in CF. 359705- str. Pastorului 10 din curti
constructii in drum. De asemenea se vor realiza strdzi cu regim juridic privat cu scopul amenajarii
acceselor si deservirii rutiere noilor parcele destinate locuirii.



Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii n
caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se vor amenaja in cadrul parcelelor amplasamente tehnico-edilitare pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire individuala si servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.06.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizata) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.



Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se

poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 795 din 23.04.2021 si a Certificatului de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021, emis de
Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/RS/SD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
NR. 64229/ A5/21.08.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent- "Construire locuinte
individuale: izolate, cuplate si insiruite cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert) impreuna cu
schimbare de destinatie din curti-constructii Tn acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10"

Initiatorii documentatiei: SC ECOSYSTEME SRL

Amplasament - Municipiul Arad, cartier Micalaca, str. PODGORIEI nr. FN, jud. Arad, pe parcelele
identificate in extrasul C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 — Arad, cu o suprafata totald de
60.066 mp (60.954 mp).

Proiectant — SC POWER ON SOLUTION SRL, proiect nr.07/2021, 20a/2021, arh RUR Marius l.Jivan
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad nr. 51145/30.06.2021, beneficiarul solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei | — pregatitoare — anuntarea intentiei
de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 09.08.2021;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 09.08.2021pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 09.08.2021-19.08.2021 si sd faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost consultata de
dl.arh. | |2 data de 10.08.2021.

Prin adresa inregistrata cu nr.63341/17.08.2021 _ reprezentant al unui numar de 136
semnatari din anexa nr.1 atasatd, ne comunica urmétoarele:

”Referitor la INOPORTUNITATEA investitiei constand in ,,PUZ Locuinte colective, zona comert,
servicii si dotari” in zona UTR 28, LMr28c¢, subzona L1d din_Cartierul Micalaca

Subsemnatii, identificati prin tabelul anexat prezentului document (Anexa nr.1), In urma parcurgerii
documentatiei puse la dispozitie prin Panoul de informare montat pe strada Podgoriei, a documentatiei
publicatd pe pagina de internet a Primariei Arad, a documentatiei fizice care s-a putut consulta la Primaria
Arad, camera 49, a P.U.G. si R.L.U. Arad, PMU Arad, a datelor statistice oficiale legate de evolutia
demografica si economicd a Municipiului Arad, a legislatiei din domeniul constructiilor si amenajarilor
teritoriale, a Regulilor privind stabilirea Categoriei de Importanta a Cladirilor, a Regulilor privind acordarea
Puctajului Verde zonelor propuse pentru amenajari teritoriale, solutiile date de Primaria Arad in alte cazuri
similare (str.Zoe din aceeasi zond) s.a., formulam prezentul: M E M O R 1 U prin care va solicitdm sa apreciati
ca INOPORTUNA investitia astfel cum a fost propusa prin Memoriul de prezentare a Studiului de oportunitate
(denumit in continuare, pe parcursul documentului, ”STUDIU”), intocmit de SC Power On Solution SRL



http://www.primariaarad.ro/

entru elaborarea “PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari”, la initiativa Dlui. _
h, reprezentant al SC ECOSYSTEME SRL, inregistrat la Primariei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente sub numarul: 51145/30.06.2021 si al carui beneficiari sunt:
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE, SC ECOSYSTEME SRL,

In atare context, va solicitim si impuneti investitorilor implementarea unei zone remdentlale cu
locuinte individuale, case familiale pe lot, cu sau fard servicii complementare cu regim de inaltime mediu
P+M, maxim P+1E, cu POT max/lot= 40%; CUT max/lot: 1,05, cu H max. cornisa = 8 m, H max. la coama =
10 si cu respectarea tuturor retragerilor limitelor de construire evidentiate in plansa de mobilare urbanistica
(limitele fiind diferite de cele evidentiate n plansa de reglementari urbanistice).

MOTIVE

Prin memoriul de prezentare al studiului se propune realizarea unei investitii constdnd in ”Locuinte
colective, zond comert, servicii si dotari” pe terenurile proprietate privata a societdtiit ECOSYSTEME SRL si
a Parohiei Ortodoxe Micalaca Veche (CF 317853, 307518 si 311087) si realizarea unei strazi de acces auto si
pietonal pentru investitia propusa pe terenul proprietatea numitei h (CF 318021).

Prin urmare, in prezentul memoriu, inoportunitatea investitiei va fi analizata atat prin prisma investitiei
propuse constidnd in realizarea unor locuinte colective de catre Beneficiarul PUZ-ului, cat si prin prisma
realizdrii unei strazi de acces auto si pietonal pentru investitia propusa, in final urménd a puncta cateva
observatii referitoare la datele care stau la baza documentatiei privind studiul de oportunitate si la investitorul
principal SC ECOSYSTEME SRL.

L. INVESTITIA CONSTAND IN CONSTRUIREA UNOR ”LOCUINTE COLECTIVE” (SAU
BLOCURI INTRE CASE!) ESTE INOPORTUNA.

Asa cum este mentionat in STUDIU, terenul studiat in vederea intocmirii PUZ este inclus in UTR 28,
LMr28c (subzona predominant rezidentiala) are utilizari premise:

- se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladiri existente

- se va autoriza constructia cladirilor de locuinte, executia constructiilor cu functiuni complementare
zonelor de locuit (spatii comerciale si prestari servicii);

Conform ”Propunerii urbanistice Etapa 1 PUG Arad 2014”, cap. 2.2 din STUDIU, pg. 3 se precizeaza:

»Suprafata de teren ce face obiectul P.U.Z.-lui se afla in subzona L1d — ,.Subzona de dezvoltare a
locuintelor individuale” si se Tnvecineaza la:

- Vest si la Sud cu terenuri proprietate privata edificate cu case unifamiliale in regim de Tndltime P si

P+1E

- la Nord cu o zona industriala, circulatii rutiere str. Pescarilor si circulatii CFR

- la Est terenul studiat se invecineaza cu str. Lamaitei, strada neasfaltata care, desi nu se mai
mentioneaza in memoriul de prezentare al studiului, pe latura Estica are edificate case unifamiliale in regim
de naltime P si P+M aflate pe terenuri proprietate privata.

in atare context, propunerea investitorului de a dezvolta un ansamblu rezidential cu locuinte colective,
cu regim de inaltime P+2E, P+2E+M si P+3E+M, mult peste media regimului de inaltime prezentat de zona
studiatd, nu poate fi considerati oportuni. in mod cert, implementarea planului propus va genera
disfunctionalitdti majore in zona rezidentiala existenta, alcétuitd exclusiv din locuinte individuale, case pe lot,
aflate in proprietate privata.

Din acest motiv ne exprimam dezacordul privind implementarea planului propus pentru Locuinte
Colective si solicitdm Primariei Municipiului Arad sa impund investitorilor implementarea unei zone
rezidentiale cu locuinte individuale, case familiale pe lot, cu sau fard servicii complementare cu regim de
inaltime mediu P+M, maxim P+1E si cu respectarea tuturor retragerilor limitelor de construire evidentiate in
plansa de mobilare urbanistica (limitele fiind diferite de cele evidentiate in plansa de reglementari urbanistice).

In plus, doar astfel se va putea respecta caracterul urbanistic existent al zonei, indicatorii urbanistici
prevazuti in Regulamentul General de Urbanism pentru aceasta categorie functionala fiind — POT maxim 40%
si CUT 0,8 maxim 1,00.

In concluzie, consideram inoportuna realizarea unui PUZ care are drept scop schimbarea destinatiei
acestei zone rezidentiale dintr-0 zona in care sunt edificate exclusiv case unifamiliale in regim de inaltime P si
P+1E, si cu privire la care in PUG Arad si R.L.U. aferent, aprobat prin HCL 502/2018, sunt permise doar
“constructia cladirilor de locuinte, executia constructiilor cu functiuni complementare zonelor de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii)”, Intr-o zona in care va predomina constructia de “Locuinte Colective”.

In sustinerea celor mentionate mai sus aducem urmatoarele argumente:




1. Constructia de locuinte colective (blocuri intre case) nu prezinta doar o problema de infrastructura,
ci si o problema de calitate a locuirii, reprezentdnd un act care poate distruge coerenta unei zone, dar si a
tesutului social al acesteia.

Astfel, o asemenea actiune poate conduce la o stare de dezorientare si nesiguranta in ceea ce priveste
investitiile facute de catre oricare din cetatenii municipiului in achizitia de terenuri, constructia de case
unifamiliare si amenajare a gradinilor ca suprafete verzi intergrate in volumul total de suprafete verzi ale
Municipiului Arad.

2. Pe de alta parte, cand facem o analiza a unei zone de locuit, in vederea densificarii ei trebuie sa luam
in calcul nu numai elementele de tipul inaltimea si forma cladirilor, amenajarea spatiilor verzi. ci si procentul
de crestere al populatiei in zona respectiva raportat la:

- Efectele financiare asupra bugetului local — mentionam faptul ca raportul dintre impozitele si taxele
platite la bugetul local de catre un proprietar din zona studiata fata de un proprietar de apartament de 2 camere
aflat in zona centrala a orasului este de cca 10 1a 1.

- Infrastructura si existenta utilitatilor, precum si la capacitatea acestora de a absorbi noile necesitati (se
cunosc deja problemele privind canalizarea menajera si pluviala existenta in zona).

- Mobilitatea zonala - in special problemele generate prin deschiderea traficului dinspre si inspre soseau
de centurad care conduce in anumite momente ale zilei la blocarea circulatiei pe strazile Pastorului, Lipovei,
Argesului si la imposibilitatea proprietarilor de a iesi/intra din/in respectivele proprietati.

- Numarul spatiilor de parcare noi create corelat cu numarul de spatii noi de locuit si raportat la situatia
concreta din teren si la elementele statistice legate de numarul de autovehicule detinute in medie de o familie
care poate ocupa un spatiu de locuit.

- Dotarile social-culturale si de deservire ale zonei (crese, gradinite, scoli etc.)

- Infrastructura necesara interventiilor in caz de incendiu

- Punctajul verde al zonei

- Si nu in ultimul rénd: protectia fondului construit care trebuie sa asigure pastrarea calitatii vietii si a
caracterului specific zonal prin:

— Protejarea curtilor si gradinilor.
— Cresterea controlata in inaltime.
— Densificarea intr-un mod integrat corelatd cu specificul zonei,

In concret nu exista nici un studiu de fezabilitate, de oportunitate sau orice altfel de studiu care sa indice
necesitatea, oportunitate sau/si eficienta economica a transformarii acestei zone dintr-o zona predominant
rezidentiala de dezvoltare a locuintelor individuale, asa cum este ea definita in PUG Arad, aprobat prin HCL
502/2018 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia, intr-o zona cu “locuinte colective”.

II. INVESTITIA CONSTAND IN CONSTRUIREA UNEI NOI LINII STRADALE (CATRE
STRADA PASTORULUI) SI CAILE DE ACCES IN ZONA NU ESTE OPORTUNA.

in primul rand, construirea unui nou acces in zona este determinatd de faptul ca, la acest moment,
“terenul nu dispune de strazi de acces care sd poatd sustine dezvoltarea doritd de catre beneficiar” (a se vedea
cap. 2.6. din memoriul de oportunitate).

Altfel spus, constructia acestei noi cai de acces a rezultat ca urmare a dorintei investitorului de a
dezvolta o zona de locuinte colective cu ndltime P+2E, P+2E+M si P+3E+M si nu o zond de locuinte
individuale, case familiale pe lot, in regim de Tnaltime mediu P+M, maxim P+1+M.

Propunerea investitorului nu are ca scop crearea unei populatii mai dense, ci generarea unui profit cat
mai generos intrucat in zona se poate realiza atdt o densificare a populatiei, cat si o regenerare urbana prin
construirea unor locuinte, NU colective, ci individuale care, mai cu seama, nu ar supraaglomera si suprapopula
zona rezidentiald cu constructii exclusiv de tip locuinte individuale. In mod cert, investitia astfel propusi
creeaza un real disconfort si dezechilibru pentru locuitorii din zona studiata care, de-a lungul timpul, au realizat
constructii exclusiv de tip unifamilial, individual, cu scopul de a se bucura de toate beneficiile pe care le
prezintd un cartier rezidential cu acest tip de constructii, case pe lot.

In consecinti, se poate conchide faptul ci dezvoltarea zonei prin mentinerea exclusiv a tipului de
constructie - locuinta unifamiliala, individuala, nu va necesita realizarea unei cai de acces suplimentare intrucat
accesul la o presupusa zona rezidentiald exclusiv cu locuinte unifamiliale va fi asigurat prin prelungirea strazii
Podgoriei, asfaltarea strazii Lamaitei si unirea acesteia cu strada Amurgului, aceastd infrastructurd rutiera
asigurand accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de
stingere a incendiilor in conditiile explicit mentionate in Regulamentul General de Urbanism, capitolul 4.11. -
Accese carosabile, Pct.4.11.1, 4.11.2.




Pe de alta parte, Tn zona studiatd nu este oportuna sub nici o forma infiintarea unei noi cdi de acces
dinspre strada Pastorului avand in vedere urmatoarele aspecte:

In primul rand, se impune a fi mentionat faptul ci in prezent traficul de pe strada Pastorului este
supraaglomerat ca urmare a deschiderii circulatiei catre si dinspre Centura de Vest a Aradului, in orele de varf
fiind supraaglomerate chiar si strazile Arges, Zefir si Lipovei, creandu-se astfel chiar si un punct de blocare
rutiera la trecerea de nivel cu calea ferata.

Prin urmare, oportunitatea privind crearea unei noi linii stradale care sa lege strada Pastorului de zona
in care se doreste a se face investitia trebuie privita in primul rand din perspectiva impactului asupra mobilitatii
zonale. Astfel, amplasamentul acestei linii stradale care are rolul de a uni infrastructura stradala existenta pe
strazile Pastorului si Arges cu zona in care se doreste a se face investitia NU trebuie privita doar din prisma
investitorului, cum se propune in STUDIU, ci si din prisma eficientei amplasarii ei corelate cu faptul ca pe sub
noua linie stradala ar trebui sa treacd majoritatea utilitatilor necesare pentru viitoarea investitie, dar si
majoritatea populatiei creata de investitie. Altfel spus, trebuie pus in balantd daca este justificata transformarea
unei parcele cu categorie de folosinta curti constructii intr-o parceld cu categorie de folosinta drum, exclusiv
in interesul investitorului particular al carui scop este acela de a genera profit cat mai mare, In contextul in care
aceastd noua infrastructurd stradald va conduce, NU la descongestionarea si fluidizarea traficului ci, raportat
la cresterea densitatii populatiei (aproximativ 500 de apartamente X cel putin 2 locuitori/apartament = 1000
persoane => cca. 750 de autoturisme noi in zona studiatd raportat la faptul ca In prezent marja este de
aproximativ 1,5 autoturisme la 1 apartament), la blocaje rutiere si supraaglomerare.

Pe de alta parte, acest trafic deja supraaglomerat reprezinta pentru locuitorii strazii Pastorului o sursa
mare de poluare din toate punctele de vedere (noxe, zgomot etc.). Adaugarea unui numar suplimentar de
automobile la acest trafic existent nu face altceva decéat sa creeze o “linie rosie” de trafic pe toate strazile mai
sus mentionate, cat si pe cele de pe cealalta parte a liniei ferate.

Pentru aceste considerente, apreciem ca Infiintarea unei noi strazi care sa uneasca strada Pastorului de
investitia propusad va produce disfunctionalitati majore nu doar in zona, ci in intreg cartierul, ambuteiajele
ajungand sa afecteze inclusiv Calea Radnei, artera deosebit de aglomerata.

In ceea ce priveste portiunea strizii Amurg, aflati intre strada Crizantemelor si strada Lamaitei, notata
in planul propus la sectiunea “circulatii carosabile existente”, in fapt aceasta NU EXISTA. Mai mult decat atat,
str. Amurg, mentionata ca si strada avand 2 benzi de circulatie este in fapt o strada cu o singura banda de
circulatie care deserveste in prezent un numar limitat de locuinte, mai precis 11 imobile construite exclusiv pe
loturi individuale — latimea carosabilului fiind de 4,23 metri.

Cu privire la str. Podgoriei, aceasta este o stradd cu un prospect ingust, realizata cu carosabil cu o
banda de circulatie, care se ingusteaza si mai mult la intersectia cu str. Prutului facdnd imposibila trecerea a
doud autovehicule 1n acelasi timp. Latimea carosabilului este de 1 banda de dimensiunea 3,22 m., iar distanta
dintre fronturile construite, la intersectia cu strada Prutului este de 4,90 m. Acest fapt face total inoportuna
propunerea, la acest moment, a strazii Podgoriei ca si acces principal inspre noul cartier rezidential cu locuinte,
propus la acest moment, a fi colective, strada avand un prospect mult prea mic pentru numarul de autovehicule
suplimentar generat de noul cartier, fiind necesara largirea acestei strazi pe toatd lungimea ei, ceea ce poate
afecta inclusiv dreptul de proprietate al proprietarilor de imobile de pe strada Podgoriei.

In plus str. Prutului va trebui sa preia si traficul care se va genera odata cu finalizarea investitilor de
pe str. Zoe.

Nu in ultimul rand, pe toate aceste strazi aflate In zona studiata, datoritd gabaritului si caracterului
rezidential al zonei se impun masuri administrative de limitare a vitezei si a tonajului vehiculelor in zona.

In_acest context, trebuie amintit ca, PUG Arad 2014 care a stat la baza intocmirii Planului de
Mobilitate Urband Durabilda. PMUD arata foarte clar care sunt disfunctionalitatile in zond si care sunt
necesitatile din punctul de vedere al PMUD.

Confruntarea propunerilor PUZ cu concluziile PMUD ar fi benefica si ar clarifica multe din
implicatiile unei asemenea investitii in aceasta zona. PMUD arata care este distributia de trafic de autoturisme
in zona la ora de varf, datele privind volumele de trafic pe Calea Radnei si B-dul luliu Maniu, inclusiv raportul
Debit/Capacitate de trafic preconizat in scenariul de baza 2015. Din acest studiu reiese foarte clar ca un plus
de minim 750 de autoturisme (in cazul in care se tine cont doar de riverani si de faptul cd media de posesie
autoturisme/familie este de 1,5) ar duce la probleme majore de trafic.

De asemenea, marirea traficului in zona cu un numar semnificativ de autovehicule are un impact major
si asupra mediului. Din acest punct de vedere, STUDIUL nu mentioneaza in nici un fel aceste implicatii, cu
toate ca PMUD arata o contributie a autovehiculelor la totalul emisiilor deversate in atmosfera de 50% din




totalul emisiilor deversate in atmosfera. In acest sens, conform PMUD, a “Planurilor de Actiune pentru
municipiul Arad” si a “Hartilor de zgomot” publicate pe site-ul Primariei Arad, poluarea fonica in zona strazii
Podgoriei este cuprinsa intre 30,00B-35,00dB spre deosebire de zona cartierului Miorita, zona de locuinte
colective unde este mult mai mare de 60,0dB-70dB (acest nivel de zgomot nu implica Calea Radnei sau B-dul
Tuliu Maniu unde nivelul de zgomot este cu mult mai mare). In atare context, s-ar fi impus ca STUDIUL sa
cuprinda si detalii referitoare la poluarea fonica mai cu seama cd o asemenea investitie va genera un trafic
suplimentar Intr-o zona deja supraaglomerata.

Cu toate acestea, nu doar traficul rutier ar fi conturbat, ci si transportul in comun care in acest caz ar
trebui sa deserveasca un plus de cel putin 2000 de locuitori, cu tot ce implica acest fapt: marirea frecventei
orare, marirea numarului de mijloace de transport, costuri pentru acoperirea unor gratuitati (ex: pensionari,
elevi, etc.).

Din oricare punct de vedere am privi lucrurile, o edificare cu locuinte colective a zonei studiate va
crea inevitabil probleme de trafic si de mediu, motiv pentru care dorim sd subliniem din nou
INOPORTUNITATEA implementérii proiectului in forma propusd si aducerea lui la forma de “locuinte
unifamiliale cu care individuale pe lot”, cu regim de inaltime maxim P+1E, cu POT max/lot= 40%; CUT
max/lot: 1,05, cu H max. cornisa = 8 m, H max la coama= 10, care s minimizeze cat mai mult posibil efectele
negative pe care acesta investitie le va genera.

III. ASPECTE PRIVITOARE LA DATELE CARE STAU LA BAZA DOCUMENTATIE IN
ANSAMBLUL SAU.

In primul rand, se impune a fi mentionat faptul ca planul nu este realizat pe suport ridicare topografica
actualizat la zi si nu include constructii existente, (realizate cu ani in urma, cele de data recenta cu atat mai
putin!), retele edilitare si utilitati existente, precum nici numerele de casa corecte din zona.

Acest plan nu contine informatii privind gabaritele strazilor existente adiacente din zona,
subdimensionate in prezent chiar si pentru necesitétile actuale ale zonei, in schimb propune o solutie de
edificare stradala justificata doar in raport cu investitia, fara nici o baza documentara si fara nici o legatura cu
situatia concreta din teren sau cu problemele reale din zona privind mobilitatea.

Acest plan nu contine informatiile necesare privind capacitatile actuale si traseele de utilitati existente
in zond, acestea fiind, de asemenea, subdimensionate chiar si pentru necesitatile actuale

in plus, in Studiu, nu sunt precizate elementele caracteristice ale unui studiu de oportunitate, precizate
in cuprinsul art. 32 alin. 3 si 4 din Legea 350/2001:

- capacitatile functionale ale investitiei — numarul maxim de apartamente propus;

Asadar, pe baza planurilor prezentate se poate trage concluzia ca numarul de apartamente care se
doresc a fi realizate este intre 600 si 700 de unitati, repartizate in 36 de imobile (blocuri). La acestea se adauga
cele doua zone de servicii, nedefinite de asemenea, pentru care totusi sunt alocate 65 de locuri de parcare.

- capacitatile de transport prognozate, respectiv maxim admise, inclusiv pe perioada de executie —
transport greu, transporturi speciale, utilaje folosite, etc.;

- capacitatile retelelor de utilitati propuse si traseul acestora pana la punctele de racord propuse;

- modul de racordare al retelelor de utilitdti propuse cu cele existente si punctele de racord/bransare
posibile;

In mod eronat, in documentatia prezentatd se mentioneazd faptul cd zona beneficiaza de toate
utilitatile, iar terenul in cauza de unele utilitati.

In prezent reteaua de canalizare exista doar pe strada Podgoriei si strada Amurg. ,,Existd” este un fel
de a spune, deoarece aici sunt pozitionate capetele de retea cu dimensiune foarte mica — 150 — 200 mm si
pozitionate la 0 adancime mica, peste limita de inghet — 50 — 60 cm. adancime, la baza canalului fata de nivelul
carosabil. Este imposibila racordarea unor noi consumatori la aceasta retea.

Aceasta situatie impune refacerea de catre autoritatea publicd a retelei de canalizare pe toata zona
cuprinsa intre strazile Pastorului — Arges — Lipovei si Prutului (inclusiv Podgoriei, Crizantemelor, Caraiman
si Amurg), pana la Calea Radnei.

In atare context, solutia realizarii retelei de canalizare menajera trebuie studiata si consultata cu Regia
Autonomd de Apa Canal inca din aceasta faza a planului, singura institutie care gestioneaza baza de date a
retelelor deja existente in zona si care detine datele tehnice referitoare la tipul si capacitatile retelelor de
canalizare, dar este necesara solutionarea retelei de canalizare, in opinia noastra, pana la strada Lipovei si mai
departe.

- masuri pentru protectia mediului raportate la dezvoltarea propusa;




Referitor la eventualitatea unor masuri specifice de protectia mediul, mentionam ca terenul propus
pentru reglementare este neintretinut de aproximativ 31 de ani. In acest timp, pe amplasamentul propus s-a
dezvoltat o vegetatie si fauna specifica de cdmpie naturala, cu plante si animale mici, respectiv pasari pentru
care aceasta zona a devenit un habitat natural. Aceasta situatie trebuie studiata si luate masurile necesare pentru
protejarea speciilor eventual aflate in pericol.

In acest areal au fost observate urmatoarele specii de animale: popandai de camp, arici, iepuri, soparle,
lilieci, diferite tipuri de broaste dar si pasari, cum ar fi fazani, rate salbatice, randunele si berze, chiar si pasari
pradatoare, de zi sau de noapte — specii de ulii, respectiv specii de bufnite.

- suprafete pentru spatii verzi si agrement;

Zonele de spatii verzi propuse par insuficiente, suprafata propusa nu este sustinuta de calcule
justificative, iar amplasamentul lor in cadrul ansamblului ne duce cétre concluzia ca sunt destinate doar
viitorilor rezidenti, nu si celor existenti in zona.

- NU sunt precizate termenele propuse pentru realizarea planului.

Termenele de executie trebuie limitate la o perioada de timp determinata, asumata avand in vedere
disconfortul creat de lucrarile de executie care se vor intinde pe ... zeci de ani?

Cu alte cuvinte, memoriul de prezentare nu cuprinde o etapizare concreta a investitiilor cu informatii
punctuale si termene exacte pana la care investitorul se obligad sa duca la bun sfarsit investitia.

In lipsa acestui plan de actiune precis care sa fie inclus in studiul de oportunitate, dezvoltatorul va putea
chiar si abandona in viitor lucrdrile, situatie in care nici investitorul principal, persoana juridica
ECOSYSTEME SRL si nici administratorul acesteia nu vor putea fi trasi la raspundere si nici obligati la
respectarea celor asumate printr-un studiu de oportunitate lipsit de orice etape si termene.

In plus, nefinalizarea intr-un timp util a investitiei va duce in mod cert la distrugerea coerentei acestei
zone, la pierderea tesutului social al acesteia, cu pretul dezorientarii si nesigurantei, cu pretul degradarii
valorice si calitative a acestei zone si care in final va duce la exodul populatiei existente (oarecum fortatd) in
alte zone ale municipiului (unde de altfel ar putea avea parte de aceeasi expunere ca si cea din situatia de fata
daca nu se iau in considerare argumentele noastre).

- NU sunt prezentate motivele sau calculele urbanistice, pe baza cirora este necesara ,,densificarea
zonei”.

Sublinierea acestei ipoteze a dus probabil si la propunerea de functiuni pe terenurile din zona care nu
apartin proprietarului, proiectantul asumand-si propuneri care nu fac obiectul STUDIULUI si, mai ales fara a
avea acordul proprietarilor respectivi.

- NU sunt precizate (sau nu sunt realizate) studii de fundamentare care sa conduca la necesitatea
implementarii acestui proiect in zona, precum:

o studiu de mobilitate pe intreaga zona;

o studiu privind impactul asupra zonei in urma implementarii propunerilor-impact de mediu, impact
social, demografic, asigurarea cu servicii de educatie, servicii medicale, petrecerea timpului liber, agrement
si sport, etc.;

o studiu de piata la nivelul municipiului Arad, din care sa rezulte necesitatea construirii a unui nou cartier
de locuinte colective — cu regim de inaltime mediu si peste cu mai multe mii de persoane, viitori rezidenti;

o studiu demografic al zonei ca o consecinta a implementarii planului;

e Studiu din care sa rezulte necesitdtile specifice ale miilor de viitori rezidenti, grupele de varsta,
previziuni pentru numarul de copii si asigurarea serviciilor de ingrijire si educatie ale acestora, previziuni
pentru numarul de vdrstnici si asigurarea serviciilor medicale si de ingrijire al acestora;

Avand in vedere cele expuse mai sus, va solicitdm sa retineti ca inoportuna investitia in forma propusa
intrucat trebuie avutd in vedere o crestere calitativa a zonei de locuit i nu una exclusiv cantitativa care sa
genereze profit dezvoltatorului privat, fiind necesara o regenerare a zonei din punct de vedere urbanistic si nu
doar o densificare a ei in termeni demografici.

IV. Pe scurt despre investitorul SC. ECOSYSTEME SRL

Luénd in considerare rezultatele financiare ale Investitorului principal, respectiv “SC ECOSYSTEME
SRL”, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei si centralizate in tabelul din anexa nr.2, precum si faptul ca
mare parte a terenului este sub ipoteca in favoarea “ADMINISTRATIEI JUDETENE A FINANTELOR
PUBLICE TIMIS”, ne exprimam rezerva privind posibilitatea financiara a investitorului de a finaliza lucrarile
intr-un timp cat mai scurt posibil.

Acest lucru va conduce in mod direct la un deranj prelungit al tuturor locuitorilor aflati in vecinatatea
zonei de investitie, in special al celor care se afla in imediata vecinatate a santierului si al cailor de acces,




respectiv cei ce locuiesc pe str. Pastorului la numerele 8 si 12, strada Podgoriei si Amurgului si toate celelalte
cai de circulatie rutiera din zona.

V. Concluzii:

Avand in vedere caracterul exclusiv rezidential cu locuinte individuale, existent al zonei, cu regimul
pe calea Radnei), situatia retelelor existente in zona, atat pe terenul propus pentru reglementare cat si in zona
extinsa de studiu, va solicitim sa apreciati ca inoportund investitia astfel propusa prin studiul de oportunitate.

Prin urmare, propunem reconsiderarea planului si dezvoltarea unei zone rezidentiale de locuinte
individuale, cu case pe lot in concordanta cu PUG aprobat si in concordanta cu tipologia de locuinte existente,
caracteristica pentru aceasta zona a municipiului.

Amintim aici faptul ca in toata Micalaca de nord, in arealul cuprins intre Calea Radnei la sud, calea
ferata la nord, Centura nord intersectie cu calea Radnei la est si calea Radnei la Uzina Electrica la vest, dar si
in zona Micalaca Est, la est de strada Pasunii, respectiv la est de Cartierul de Blocuri Micalaca (definita ca o
zona compacta de locuinte colective existenta), pana la strada Digului nu exista imobile cu locuinte colective.

Este de considerat si ipoteza realizarii pe amplasamentul propus a unei zone de parc public, cu o
suprafatd mai mare decét zona verde propusa in Studiu, fie prin instituirea unui obiectiv de utilitate publica
declarat in acest scop, fie prin bundvointa investitorului care ar fi dispus la acest lucru in functie de preluarea
unei suprafete de teren de catre Priméaria Arad in acest scop, in conditiile permise de legislatia in vigoare.

Mentiondm in acest sens ca in zona rezidentiala de locuinte individuale Micalaca Nord si Micalaca
Est, definite cu limitele de mai sus nu exista nici un parc public!”

Sesizarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a raspunde motivat la
data de 19.08.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.66225/30.08.2021 elaboratorul documentatiei ne transmite urmatorul
raspuns:

“Referitor la Sesizarea facuta de ||| | | B domiciliat in Arad pe strada Pastorului la numarul 12,
care a fost inregistrata cu numarul 63341 din 17.08.2021 de catre Primaria Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, mentionam urmatoarele: Investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona
comert, servicii si dotari’ amplasata in Arad pe strada Podgoriei CF 317853,CF 307518, CF 311087, (Top:
1.30./1/1/1), CF 323240 (Top: 1.30./1/1/2), CF 318024 (Top. 2655-2656/662.a.b/5-Micalaca) Arad, a fost
proiectata pentru a intruni toate standardele impuse de legile Romanesti in vigoare, sintetizeaza studiile Uniunii
Europene cu privire la generarea de noi spatii destinate locuirii in Orase pentru a
ridica calitatea vietii din Municipiul Arad la standardele Europene de secol XXI. Prin crearea de strazi noi
esentiale pentru trama existenta si prin pastrarea specificului zonei de case implementand locuire de tip
condominiu (o cladire sau un complex de cladiri care contin un numar de apartamente sau case detinute
individual) in regim de inaltime ce creste gradual P+2E, P+2E+M, P+3E+M, aceasta investitie respecta fondul

construit existent Si atinge nivelele de calitate impuse de lege.
1. Locuirea colectiva este procedeul de densificare a teritoriului care ne permite sa crestem calitatea
serviciilor oferite de mediul urban.

-Conform articolul D.2.2. din The New Leipzig Charter (care este tratatul de referinta pe care se bazeaza
in prezent toate politicile (legile) de Dezvoltare Urbana Europene) se arata ca densificarea urbana sporeste
calitatea vietii prin minimizarea traficului creat de naveta locuinta-loc de munca, aducerea de functiuni cum ar
fi educatie, recreatie, comert si servicii in punctele cheie de Dezvoltare Urbana constituite de spatiile ramase
inca libere in oras.

Acest document accentueaza combaterea raspandirii urbane in extravilan (in afara orasului) accentuand
beneficiile la nivel de structura urbana (retele si cai de acces) si sociala a locuirii in locuinte pe care oamenii
sa si le permita financiar si promoveaza coeziunea sociala si nediscriminatorie a cartierelor cu locuire mixta.

Modul de organizare a cartierului Micalaca istoric incadrat in 1930 la categoria de comuna de sine
statatoare are un tesut urban rural (case individuale cu gradini agrare) beneficiaza in prezent de trama stradala
si facilitate urbane si are potentialul de a se ridica la standardele de locuire Europene (Vezi articolul D.2.2. din
The New Leipzig Charter)

2. Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996 republicata:

- ART 13(2) din Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996 republicata Asigurarea
echiparii edilitare ‘Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii



interesati.” Capacitatea zonei va fi corelata cu necesarul de utilitati din zona in faza de proiectare/ avizare prin
proiecte de secialitate.
- ANEXA 1: Amplasarea functiunii de locuit ‘Constructii de locuinte : Amplasament : se vor evita
amplasamentele 1n vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (acroport, zone
industriale, artere de trafic greu).’
Mentionam ca Regulamentele in vigoare nu prevad incompatibilitatea implementarii de locuire
colectiva in zone de locuire individuala.
- Numarul locurilor de parcare , atat supraterane cat si subterane este reglementat conform ANEXA 5
din Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996 republicata : Parcaje art. 5.11.1, si conform
Normativ nr. P.132-93
- Art. 31 din Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996 republicata: Iniltimea
constructiilor :(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Inalfimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate. (2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.
Concluzie : investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ respecta legislatia in
vigoare cu privire la regimul de inaltime crescand gradual regimul de inaltime cu maxim doua nivele fata de
fondul construit de la P+1E+M (existent) la P+2E si apoi la P+3E+M. De asemenea isi propune sa restabilesca
si sa revigoreze reteaua de drumuri si infrastructura edilitara, asigurand numarul necesar de parcari in interiorul

parcelelor.
3. Mobilitate urbana Specifictii PMUD: Investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si
dotari’ sa aliniaza standardelor impuse astfel:
- Creaza 0 zona de locuit noua, in interiorul orasului Arad care va fi pozitionata la mica distanta de
locurile de munca ale locuitorilor : diminuand astfel traficul si  poluarea orasului;

- Aceasta pozitionare in interiorul orasului va permite unei mari parti din locuitorii noului cartier sa se
deplaseze la munca folosind mijloace alternative: transport in comun, biciclete, trotinete electrice, sau folosind

mersul pe jos situatie prevazuta de PMUD ca fiind optima;
- Noua investitie promoveaza 0 noua pista de biciclete;
- Reconstitueste trama stradala pe zona studiata creand o directie diagonala de circulatie care scurteaza
traseele din zona Si imbunatateste accesibilitatea;

- Amplaseaza in cartierul Micalaca o zona de servicii si dotari astfel incat accesul la alimentatie,
gradinita, medic de familie, farmacie.. etc. sa se poata face fara autovehicul;
- Va crea locuire de tip modern care include deplasarea cu autovehicule electrice, acestea fiind
promovate in cadrul investitiei prin locuri speciale de alimentare cu energie electrica.
Concluzie : toate aceste standarde Europene fiind atinse de imobile noi si eficiente duc in fapt la scaderea
emisiilor de noxe, scaderea zgomotului din zona si constituie 0 noua bariera fonica pentru o parte din locuitori
intre casele lor si Calea Ferata care in prezent emite 70-80 dB la trecerea trenurilor in zona.
4. Protectia mediului : conform DIRECTIVA 2014/52/UE A PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A
CONSILIULUI din 16 aprilie 2014 de modificare a Directivei 2011/92/UE privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, ART 9):
<<Masuri de protectia mediului Comunicarea Comisiei din 22 septembrie 2006 intitulata ,,Strategia
tematica pentru protectia solului” si Foaia de parcurs citre o Europa eficienta din punctul de vedere al utilizarii
resurselor subliniazd importanta utilizérii durabile a solului si necesitatea de a abandona cresterea nedurabila,
in timp, a zonelor rezidentiale (ocuparea terenurilor). in plus, documentul final al Conferintei Natiunilor Unite
privind dezvoltarea durabild, desfasurata la Rio de Janeiro in perioada 20-22 iunie 2012, recunoaste importanta
economica si sociald a bunei gestiondri a terenurilor, inclusiv a solului, precum si nevoia de masuri urgente
pentru oprirea degradarii terenurilor. Prin urmare, proiectele publice si private ar trebui sa ia in considerare si
sd limiteze impactul pe care il au asupra terenurilor, in special in ceea ce priveste ocuparea terenurilor, i asupra
solului, care include impactul asupra materiei organice, eroziunea, tasarea si impermeabilizarea; planurile si
politicile la nivel national, regional si local privind utilizarea adecvata a terenurilor sunt de asemenea relevante
in aceasta privinta. >>
Concluzie : Dezvoltarea propusa ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ prevede
densificarea zonelor Urbane pentu a preintampina o dezvoltare nedurabila in extravilanul orasului unde
populatia nu dispune de retea rutiera, nu dispune de nici o utilitate publica iar retelele edilitare sunt inexistente.
Densificarea Urbana este modul in care Autoritatea Europeana in domeniul Protectiei Mediului doreste sa



salveze calitatea terenului agricol prin stoparea tendintei degradarii patrimoniului constituit de Parcele
Agricole extravilane prin transformrea lor in parcele de locuit cerute de noile standarde sociale. In acest sens
propunerea noastra raspunde PRO prezervare mediu, PRO utilizare de resurse existente si PRO conservarea
energiei Si sustenbilitate.
- Proiectul se incadreaza in categoria ‘Proiecte de dezvoltare Urbana’
- Nu apartine niciunei zone de protectie a faunei sau florei, iar punerea lui in practica se va reglementa
de care Agentia pentru Protectia Mediului
5. Capacitatea Investitorului ECOSYSTEME: datele publice financiare nu fac obiectul planificarii urbane
6. Legea 350/2001:
- Capacitatile investitiei sunt indicate specific atat in partea scrisa cat si cea desenata in tabelele cu Indici
Urbanistici Si respectiv Regim de Construire.
-E chiparea edilitara este aratata in capitolul ‘Dezvoltarea echiparii edilitare’ (Memoriu de prezentare)
- Capacitatile de transport sunt analizate in aliniatul ‘Circulatia principala in zona’ (Memoriu de
prezentare) Referitor la modul de prezentre a proiectului mentionam: Desenul prezentat pe panou este o
reprezentare grafica a propunerii de mobilare ce pastreaza limite, gabarite, aliniamente, regim de inaltime
conform plansei de reglementari depuse pentru Avizul de Oportunitate. Aceasta reprezantare este
imbunatatita vizual si prezinta suplimentar efectele pe care investitia propusa le-ar putea determina in zona in
urma  implementarii. De asemanea  explicitarea  solutiei ~ contine 2  imagini  3D.
- Planul Urbanistic Zonal ia in calcul la nivel de propunere dezvoltarea intregii zone studiate pentru a
implementa solutia promovata in concordanta cu posibilitatile zonei;
- Documentatia vizata OCPI este in lucru Si va fi prezenata
7. Protectie PSI : Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor- Indicativ p 118/1
8. Proiectul respecta : Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014
9. Orgnizare de santier: se respecta :
Legea nr. 319/2006 - privind securitatea Si sanatatea in munca;
HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare si mobile;
Normativ  privind  securitatea la  incendiu = a  constructiilor-  Indicativ. p  118/1
Protectia solului si a apelor subterane In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri in vederea
diminuarii poluarii solului si a apelor subterane prin mil, noroi, betoane procesate, pierderi de lubrifianti si/sau
combustibili:
-mentinerea camioanelor Si utilajelor de lucru curate;
-curatarea (spalarea) camioanelor inainte de iesirea din zonele de santier;
-reprimarea  oricarei  pierderi din  camioane in  timpul transportului  prin  acoperire;

-curatirea amplasamentului la sfirsitul fiecarei zile de lucru.
Reducerea zgomotelor Si a vibratiilor
In timpul executei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru reducerea zgomotelor si a viibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice):

-restrictionarea vitezei camionaleor la 30km/h, sau mai putin, de comun acord cu comunitatea invecinata;
-suprimarea zgomotului la tevile de esapament.
Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 06.09.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.71673/16.09.202 1proprietarul imobilului din Arad str.Pastorului nr.12 in
calitate de reprezentant al tuturor semnatarilor memoriului depus la Priméria Arad sub nr.63341/17.08.2021,
ne depune o listd de obiectii privind oportunitatea investitiei astfel cum a fost propusa prin memoriul de
prezentare a studiului de oportunitate si a rdspunsului initiatorului, elaboratorului documentatiei inregistrat la
Primaéria Arad sub nr.66225 si 65634/30.08.2021.

”Ref. 1a INOPORTUNITATEA investitiei constidnd in ,,PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii
si dotdri” in zona UTR 28, LMr28c¢, subzona LL1d din_Cartierul Micalaca

Subsemnatii, semnatari ai MEMORIULUI depus la Primaria Arad sub nr. 63341/17.08.2021, in urma
parcurgerii documentatiei publicatd pe pagina de internet a Primériei Arad, a documentatiei fizice care s-a
putut consulta la Primaria Arad, camera 49, a P.U.G. si R.L.U. Arad, PMU Arad, a materialului depus la
Primaria Arad de catre SC Power on Solution SRL sub nr. 65634/26.08.2021 si transmis noud prin amabilitatea
Dvs cu adresa nr. 6625/A5/06.09 formulam urmatoarele: O B 1 E C T I I privind OPORTUNITATEA
investitiei, astfel cum a fost propusa prin Memoriul de prezentare a Studiului de oportunitate (denumit in
continuare, pe parcursul documentului, ’STUDIU”), intocmit de SC Power On Solution SRL pentru elaborarea



“PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari”, 1a initiativa Dlui. Ispas Claudiu Daniel, reprezentant
al SC ECOSYSTEME SRL, inregistrat la Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente sub numarul: 51145/30.06.2021 si al carui beneficiari sunt: PAROHIA ORTODOXA
MICALACA VECHE, SC ECOSYSTEME SRL,

1. La momentul la care actualii proprietari ai terenului aflat in studiu, au efectuat achititia aveau

cunostintd de prevederile PUG Arad prin care respectiva zona era inclusa in:
“UTR 28, LMr28c (subzona predominant rezidentiala)” si care: “Conform “Propunerii urbanistice Etapa 1
PUG Arad 20147, cap. 2.2 din STUDIU, pg. 3 se precizeaza: ,,Suprafata de teren ce face obiectul P.U.Z.-lui
se afla in subzona L1d — ,,Subzona de dezvoltare a locuintelor individuale”(extras din ,,Studiu de oportunitate”
pct. 2.2 pag. 2-3)astfel incat nu vedem nici un motiv economic sau/si social (in favoarea comunitatii din zona
sau a municiului, in general) pentru care sd se propuna o derogare de la prevederile legislative existente si in
vigoare.

2. De altfel, prevederile din PUG Arad referitoare la zona in studiu, respectiv ,.Subzona de
dezvoltare a locuintelor individuale”, precum si a celorlate acte normative care privesc protejarea propietatilor
private, au stat la baza deciziilor luate de catre actualii locuitori in ceea ce priveste investitiile ficute de acestia
in zona reaspectiva (achizitie teren, edificare, etc) deci o “Schimbare a regulilor in timpul jocului”, ni se pare
absolut INOPORTUNA, mai ales in conditiile in care aceasta posibila schimbare nu are la baza nici un fel de
studiu calificat.

3. Asa cum a consemnat Curtea de Apel Cluj, Sectia de contencios administrativ si fiscal si cum
dealfel s-a si confirmat prin aplicarea de plano, in practica judiciara: “Documentatiile de urbanism (PUZ,PUD),
mai ales acelea prin care sunt instituite derogari de la documentatiile anterioare (de reguld de la PUG) trebuie
motivate, sub sanctiunea nulitatii”.

Astfel, luand in considerare cele prezentate mai sus, consideram oportuna realizarea unor studii
prealabile, calificate si autorizate, care sd evidentieze impactul pozitiv/negativ pe care realizarea unei asemenea
investitii l-ar putea avea asupra zonei in studiu ti din care sa rezulte oportunitatea/inoportunitatea acestei
investitii.

Dintre aceste studii am dori sa mentionam urmatoarele pe care le consideram oportune:

- Studiu de impact urbanistic

- Studiu de trafic

- Studiu de mediu

- Orice alt studiu calificat si autorizat, care sa ajute la motivarea deciziilor ce urmeaza a fi

luate de catre Consiliului Local Municipal Arad
4. Dezvoltarea unei zone “Insulare” cu “locuinte colective” (care au un statut diferit de cel al

“locuintelor individiale”) 1intr-o zond predominatd de “locuinte individiale unifamiliale”, contravine
principiului de “coeziune zonalad” si in acelas timp va devein un factor generator de probleme sociale dat fiind
faptul ca “blocurile”, vor fi construite in “zona de protectie” a Magistralei de cale feratd de mare viteza cat si
in imediata apropiere a triajului Garii Centrale Arad.

Prin urmare, propunem reconsiderarea planului si dezvoltarea unei zone rezidentiale de locuinte
individuale, cu case pe lot in concordanta cu PUG aprobat si in concordanta cu tipologia de locuinte existente,
caracteristica pentru aceasta zona a municipiului.

Amintim aici faptul ca in toata Micalaca de nord, in arealul cuprins intre Calea Radnei la sud, calea
ferata la nord, Centura nord intersectie cu calea Radnei la est si calea Radnei la Uzina Electrica la vest, dar si
in zona Micalaca Est, la est de strada Pasunii, respectiv la est de Cartierul de Blocuri Micalaca (definita ca o
zona compacta de locuinte colective existenta), pana la strada Digului nu exista imobile cu locuinte colective.

Deasemenea solicitdm a se impune investitorului realizarea unor studii prealabile, calificate si autorizate,
care sa stea la baza decizilor ce umeaza a fi luate de citre Consiliului Local Municipal Arad si din care si
rezulte oportunitatea acestei investitii, in conditiile aratate atat prin Memoriu inregistrat de noi sub nr. 63341
din 17.08.2021, cét si prin obiectiile enumerate in prezentul document.”

Sesizarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 20.09.2021

Prin adresa inregistrata cu nr.76609/04.10.2021 elaboratorul documentatiei ne transmite urmatoarele:

”Raspuns 1, 2 .Zona studiata prin‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ amplasata in
Arad pestradaPodgoriei CF317853,CF307518, CF 311087, (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top: 1.30./1/1/2),
CF 318024 (Top. 2655-2656/662.a.b/5-Micalaca) Arad’ are categotriaterenarabilintravilansi intra in categoria



terenurilor ce trebuiesc reglementate in vederea construirii, aceasta se face conform Legii 350/2001 republicata
de catre SC ECOSYSTEME SRL.In principiu, oricare din proprietarii din zona studiata poate sa isi
reglementeze terenul proprietate private actionand conform legii.

Legea 350/2001 republicata :
‘Art. 31°. - Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protective sau interdictie, care nu pot fi
sufficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentia/delimita in cadru lacestuia in vederea
detalierii prinplanuri urbanistice zonale. (articol introdus prin art. I pct. 8 din O.G. nr. 27/2008, in vigoare
de la 1 septembrie 2008)
Art. 32 punctul7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta,
stabilite prinreglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
si/sau fizice.’

Raspuns 3. Procedura initiata de beneficiarul SC ECOSYSTEME SRL respecta intru totul Legea
350/2001, H.G.R. 525/ 1996 ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal GM 010-200, Etapele de consultarea populatiei MDRT nr. 2701/2010.Argumentarea
Studiului de Oportunitate si studiile aferente se face la indicatia CTATU Primaria Municipiului Arad.

Raspuns 4. Tacticile de implementare a noilor dezvoltari urbane sunt stabilite de legislatia in vigoare
in Romania la recomandarile studiilor urbanistice si sociale efectuate de catre UniuneaEuropeana. Modul in
care dezvoltarea afecteaza zona CFR va fi stabilit prin Avizul autoritatii SNCFR.

Documentatia este parafata de ARH.STANCU I. loan Nicolae acreditat RUR cu nr. 1374. Jud.
Hunedoara —pentru categoriile de lucrari D si E ,drept acordat in data de 29.12.2005, ARH. STANCU loana
cu drept de semnatura in Ordinul Arhitectilor din Romania nr. TNA 11515, in colaborare cu ARH.JIVAN 1.
Marius acreditat RUR nr763. Jud. Timis,pentru categoriile de lucrari D 1si E, drept acordat la 23.11.2007.

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 08.10.2021.

Prin adresele inregistrate cu nr.83049,83052,83055,83057/29.10.2021 | N pentru un
nr. de 136 de cetateni domiciliati Tn zona UTR 28, LMr28c, subzona L1d din Cartierul Micalaca (subzona
predominant rezidentiald) semnatari ai memoriului depus la Primaria Arad cu nr.63341/17.08.2021 si
semnatari ai obiectiilor depuse cu nr.71673/16.09.2021 formuleaza cererea de a considera inoportund
investitia, avand urmatoarele motive:

”In primul rand, prin adresele inregistrate anterior la Primaria Municipiului Arad, adrese pe care le
atasam si prezentei cereri, am aratat faptul ca investitia propusa prin studiul de oportunitate Intocmit pentru
beneficiarii PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE, SC ECOSYSTEME SRL si MIHUT OTILIA
este INOPORTUNA atat din perspectiva realizarii unor locuinte colective, cat si din perspectiva realizarii unei
strazi de acces auto si pietonal pentru investitia propusa.

Suplimentar se impune a fi subliniat faptul ca investitia astfel propusd conduce la crearea unei
insecuritati urbanistice pentru toti semnatarii acestei cereri prin incdlcarea actualului regim de indltime
prevazut in prezent iIn PUG Arad in zona vizata de investitie, respective P, P+1 si P+M intrucat investitia
presupune edificarea unor constructii in regim de indltime P+2E, P+2E+M si P+3E+M, prin restrangerea
dreptului nostru la intimitate si viata privata, prin supradensificarea unei zone destinate exclusiv construirii de
case unifamiliale individuale pe lot si nicidecum destinate construirii unor blocuri sau constructii suprainaltate
si prin poluarea atdt chimica, cat si foicd, ca urmare a generarii unui traffic suplimentar intr-o zona déja
supraaglomenrata ca urmare a deschiderii accesului catre Centura Aradului.

In concret, daci pani la acest moment subsemnatii, locuitori ai municipiului Arad care am ales si
edificam in zona Micdlaca Veche constructii unifamiliale individuale pe lot intocmai pentru cd am apreciat, la
momentul edificarii acestor case, intimitatea si linistea pe care zona o garanteaza, n prezent, daca se va aprecia
oportuna o asemenea investitie, suntem 1in situatia in care nu ne vom mai putea bucura de benificiile acestei
zone. In atare context, apreciem ci, considerarea ca oportuni a unei asemenea investitii nu poate avea la bazi
decat o decizie exclusiv de natura politica si pur economic care nu tine cont de necesitétile locuitorilor actuali
ai zonei.

In atare context, pentru toate motivele pe care le-am expus pe larg in memoriul depus la Primaria Arad
sub nr.63341/17.08.2021 si in cuprinsul obiectilor depuse la Primaria Arad sub nr.71673/16.09.2021, dar si
pentru cele expuse pe scurt In prezenta cerere, va solitdm s apreciati inoportuna investitia astfel propusa.

Sesizérile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a raspunde motivat, la
data de 02.11.2021.



Prin adresele inregistrate cu nr. 90176,90161,90169/25.11.2021 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

»Zona studiata prin PUZ- Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari, amplasata in Arad pe strada
Podgoriei are categotria teren arabil intravilan si intra in categoria terenurilor ce trebuiesc reglementate in
vederea construirii, aceasta se face conform Legii 350/2001 republicata de catre SC ECOSYSTEME SRL. In
principiu, oricare din proprietarii din zona studiata poate sa isi reglementeze terenul proprietate privata
actionand conform legii.

Modul in care investita propusa afecteaza zona studiata prin Studiul de Oportunitate:

- Asfalteaza si moderinzeaza infrastructura edilitara pe strazile Podgoriei, Lamaitei si Amurg facilitand
imbunatatirea conditiilor de trai in tot cvartalul.

- Reglementeaza o serie de accese ilegale realizate pentru fundurile de lot ale parcelelor de pe str. Lipovei
nr 56 pana la nr. 88 si str. Pastorului nr. 4a pana la nr. 14 ce au create porti de acces catre o proprietate privata
apartinand SC ECOSYSTEME SRL si PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE. Prin realizarea str.
Podgoriei aceste accese vor intra in legalitate. De asemenea Anexele gospodaresti amplasate pe limitele de
proprietate de la Sud si Vest ale parcelelor pe care le reglementam si care incalca prin cornisa si scurgere de
ape pluviale limita de proprietate si Codul Civil vor deveni legale in contextul realizarii strazii Podgoriei.

- Restabileste caracterul urban intr-o zona degradata si periculoasa folosita pentru depozitarea de deseuri
menajere, deseuri din constructie si amenajata precara in vederea practicarii de sporturi (fotbal si volei) prin
realizarea de porti pentru fotbal si fileu pentru volei din materiale nestandardizate, fara masuri de precautie si
aflate la limita colapsului , putand astfel sa devina un pericol pentru utilizatori.

- Pastreaza intimitatea si linistea zonei prin faptul ca nu se lipeste de proprietatile existente, ci stabileste
bariere fizice (str. Podgoriei, str. Amurg si str. Lamaitei ) pentru a se dezvolta la distanta de casele unifamiliale
existente. Precizam astfel ca cea mai apropiata constructie propusa se va afla la minim 22 m fata de orice
constructie existenta.

Legea 350/2001 republicata :

‘Art. 31°. - Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi
suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea
detalierii prin planuri urbanistice zonale. (articol introdus prin art. I pct. 8 din O.G. nr. 27/2008, in vigoarede
la 1 septembrie 2008)
Art. 32 punctul 7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
si/sau fizice.’

Procedura initiata de beneficiarul SC ECOSYSTEME SRL respecta intru totul Legea 350/2001,
H.G.R. 525/ 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM 010-200, Etapele de consultarea populatiei MDRT nr. 2701/2010. Argumentarea Studiului de
Oportunitate si studiile aferente se face la indicatia CTATU din Primaria Municipiului Arad.

Tacticile de implementare a noilor dezvoltari urbane sunt stabilite de legislatia in vigoare in Romania
la recomandarile studiilor urbanistice si sociale efectuate de catre Uniunea Europeana.”

Sunt atasate raspunsurile la sesizarile Inregistrate cu nr.63341/17.08.2021 si nr.71673/16.09.2021.

Raspunsul a fost transmis contestatrilor la data de 07.12.2021 cu metiunea ca, potrivit prevederilor
art.36 - art.38 din Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare, pe parcursul elaborarii propunerilor se va demara procedura consultarii publicului
aferenta etapei 2, 1n cadrul careia vor fi identificati si notificati proprietarii ale caror proprietati vor fi direct
afectate de propunerile PUZ; Opiniile transmise de cétre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prin adresa nr. 70211/10.09.2021, beneficiarul solicita demararea procedurii de informare Si
consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru Studiul de oportunitate depus in vederea emiterii avizului
de oportunitate pentru initierea documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.- Schimbare destinatie din curti-
constructii, in acces pentru imobilul din Arad str.Pastorului nr.10 in vederea corelarii cu "PUZ -Locuinte
colective, zona comert, servicii si dotari, amplasat pe CF 317853, CF 307518, CF 323240, CF 311087 Arad”,
proiect nr.20/2021



e Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa consulte si sa
transmita observatii in perioada 01.11.2021-10.11.2021, referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49.

e S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in vederea
amplasarii acestuia 1n loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile stabilite
in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in data de 01.11.2021
mentinandu-l pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului 1n locatia stabilita.

o Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism, organizata in data de 23.09.2021

Prin adresa Inregistratd cu nr.86815/12.11.2021 un numar de 136 proprietari invecinati ne transmit
urmatoarele :

”Referitor la intentia de elaborare a PUZ -, SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII,
IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR PASTORULUI, NR. 10 IN VEDEREA CORELARII CU
PUZ "LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF 317853 ARAD,
CF 307518 ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087 ARAD”

Planul propus prin prezenta documentatie se doreste a fi realizat in ,,corelare” cu

L, PUZ — Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari”’ Arad intravilan, CF 317853, CF307518,
CE323240, CF311987 si CF318024, initiat de acelasi investitor

*mentionam ca acest din urma plan nu are accesele asigurate, si totusi a fost promovat in procedura
de anunt public privind intentia de elaborare faza Aviz de Oportunitate.

Avand in vedere ca cele doua planuri (in corelare) sunt complementare, (nu se poate implementa unul
fara celalalt — zona de locuinte colective propusa nu poate fi implementata fara acces, iar accesul nu isi are
rostul daca nu se implementeaza zona de locuinte colective sau individuale), din punctul de vedere al legislatiei
in domeniu, fiind vorba de acelasi plan de dezvoltare in zona este necesara realizarea unui singur Plan
Urbanistic Zonal.

Se va evita astfel, eventualitatea aprobarii unui plan fara aprobarea celuilalt si deci, sa nu fie Tndeplinite
conditiile de dezvoltare necesare si corecte a investitiilor propuse!

Planul de urbanism propus, fie ca sunt cele doua ,,corelate” fie ca este vorba de unul, atotcuprinzator,
trebuie sa respecte legislatia in vigoare, de aceea, subsemnatii, in calitate de proprietari si rezidenti in zona
afectata de planul propus, identificati conform tabelului anexat prezentului document,

1.Solicitam respectarea legislatiei in vigoare privind dezvoltarea urbana, respectarea caracterului
zonei, asigurarea calitatii locuirii, respectarea proprietatii si dreptului la intimitate a locuitorilor din zona,
apararea drepturilor si interesele proprietarilor de imobile - locuinte individuale, rezidenti in zona Micalaca,
inclusiv drepturile si interesele imobiliare sau in ceea ce priveste valoarea proprietatilor existente — din zona
studiata si nu numai. Solicitam respectarea legislatiei generale si specifice din domeniu:

- PUG aprobat al Municipiului Arad si RLU aferent

- Regulamentul General de Urbanism

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

- Legea 50 privind Autorizarea lucrarilor de constructii

- Legea 10 privind calitatea in constructii

2.Solicitam respingerea studiului de oportunitate ,, Schimbare destinatie din curti-constructii, in acces
pentru imobilul din Arad, Str. Pastorului, Nr. 10, deoarece prin investitia propusa este lezat dreptul cetatenilor
riverani la o locuire de calitate, si se aduce atingere asupra calititii imobilelor si proprietitilor acestora,
riverane/adiacente drumului propus. Implementarea ( prin schimbare de destinatie) trebuie obligatoriu sa fie
acceptata de acestia.

(De altfel, chiar pozitia unui viitor drum de acces si conditiile de realizare al acestuia trebuie sa fie
obiectul unui studiu separat, apriori planului)

3.Solicitam respingerea oricdror initiative de implementare a unei zone de circulatie sau locuinte,
colective sau individuale, fara realizarea apriori a tuturor studiilor de fundamentare, necesare si obligatorii,
privind:

- impactul asupra circulatiei din zona



http://www.primariaarad.ro/

-impactul asupra mediului privind poluarea aerului, poluarea fonica, poluarea solului

- impactul asupra retelelor de utilitati urbane din zona, aflate pe domeniul public si in proprietatea
detinatorilor de utilitati (cu atat mai mult cat, pe terenurile propuse pentru dezvoltare nu exista nici un fel de
utilitati urbane)

- impactul asupra retelei de strdzi existente in zona — toate strazile fiind subdimensionate si in prezent
, raportat la traficul existent deja

- impactul social preconizat prin dezvoltarea capacitatilor de locuire propuse — (capacitatea locativa
propusa prin implementarea investitiilor nu este precizata in documentatii!)

Rezultatele studiilor mentionate trebuie se fie corelate cu perioada estimata de executie si sa reflecte
impactul propus pe perioada de executie dar si la finalul investitiilor.

4. Solicitam respingerea oricaror initiative de implementare a unei zone de circulatie sau locuinte,
colective sau individuale, fara realizarea apriori a

- studiilor de fezabilitate necesare privind realizarea retelelor de utilitati urbane si strazi (modernizare,
largiri sau noi) pe domeniul public, avand in vedere lipsa acestora pe domeniul privat propus pentru investitii,
iar implementarea acestora va genera lucrari obligatorii de extinderi si modernizari de retele si strdzi pe
domeniul public. Din studiile de fezabilitate trebuie sa rezulte solutiile optime de amplasament si realizare a
obiectivelor, indicatorii tehnico-economici si durata de realizare/implementare a retelelor si drumurilor,
precum si aportul autoritatii publice locale la costurile estimate si impactul bugetar aferent. Durata de realizare
a oricdror investitii in zona trebuie sa fie limitata la o perioada cat mai scurta pentru protectia locuitorilor si
proprietatilor din zona.

5. Solicitam Punctul de Vedere al autoritatii publice locale — Primaria Arad, asupra propunerilor de
dezvoltare supuse dezbaterii publice, avand in vedere implicatiile tehnico-economice, care depasesc cu mult
zona propusa pentru reglementare, pentru a carei implementare este nevoie de lucrari de anvergura in
infrastructura, retele de utilitati si reteaua de strizi, toate pe domeniul public.

6. Referitor la dezvoltarea zonei de locuinte rezidentiale, solicitam respectarea prevederilor UTR 28
din PUG aprobat, in ceea ce priveste:

- categoriilor functionale existente/propuse prin PUG aprobat — zona rezidentiala cu locuinte
individuale

- indicii urbanistici maximali POT si CUT

- regimul de indltime maxim

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazd sd
fie amplasata constructia.

— zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente): 40%
— zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 35%
— Zone mixte 70%

— CUT maxim —0,95-0,80,

si respingerea altor propuneri care sa dauneze caracterului zonei.

7. Avand in vedere ca noul PUG al municipiului Arad este in curs de elaborare, pana la aprobarea
acestuia, solicitam respingerea oricaror intentii de dezvoltare a zonelor de locuit colective si cu regim de
indltime mediu spre mare, solicitate pentru implementare in zone de locuit existente — zone rezidentiale cu
locuinte individuale.

Solicitam sa promovati doar intentii de dezvoltare care se Incadreaza in caracterul zonei si traditia
zonei — locuinte individuale si care respecta indicatorii urbanistici precizati mai sus. ”

Sesizarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei in data de 24.11.2021 pentru a
raspunde motivat.

Prin adresa Inregistratd cu nr.90171/25.11.2021 elaboratorul documentatiei ne transmite urmatoarul
raspuns:

” Zona studiata prin‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ amplasata in Arad pe
strada Podgoriei are categoria teren arabil intravilan si intra in categoria terenurilor ce trebuiesc reglementate
in vederea construirii.

Raspuns pct. 1:Investitia propusa se face conform:



- Legii 350/2001 republicataArt. 31-(articol introdus prin art. I pct. 8 din O.G. nr. 27/2008, in
vigoarede la 1 septembrie 2008%si Art. 32 punctul 7)avand ca dezvoltator privat SC ECOSYSTEME SRL.

Concluzie:In principiu,oricare din proprietarii din zona studiata poate sa isi reglementeze terenul
proprietate privata actionand conform legii aratand o situatie de egalitate in drepturi a tuturor proprietarilor din
zona.

- Hotararii 525 din 1996 republicata astfel:Art. 4 privind Terenuri agricole din intravilanpunctele 1,2
si 4, ANEXA 1: Amplasarea functiunii de locuit ‘Constructii de locuinte si Art. 31 privind : Inaltimea
constructiilor

Mentionam ca Regulamentele in vigoare nu prevad incompatibilitatea implementarii de locuire
colectiva in zone de locuire individuala.

Concluzie : investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ respecta legislatia in
vigoare cu privire la regimul de inaltime crescand gradual regimul de inaltime cu maxim doua nivele fata de
fondul construit de la P+1E+M (existent) la P+2E si apoi la P+3E+M. Propunerea este menita sa restabilesca
si sa revigoreze reteaua publica de drumuri si infrastructura edilitara (cu asigurarea numarului necesar de
parcari in interiorul parcelelor) si sa ‘completeze in mod rational' zonele intravilane agricole ce sunt deja
echipate cu retele tehnico-edilitare.

- Solutia propusa respecta intru totul Dreptul la Proprietate stabilit prin Codul Civil, art. 555 deoarece
investitia propusa se desfasoara strict in limitele cadastrale apartinand SC ECOSYSTEME SRL|
si Parohia Ortodoxa Micalaca Veche.

Dreptul la proprietate este incalcat conform Studiului de Disfunctionalitati atasat Studiului de
Oportunitate si a materialului grafic si foto adus ca proba chiar de catre unii proprietari de pe str. Lipovei nr.
54a pana la nr. 86-88 si de catre unii proprietari aflati pe str. Pastorului nr.4a pana la nr. 14 care INCALCA
LIMITA DE PROPRIETATE a vecinilor SC ECOSYSTEME SRL Sl Parohia Ortodoxa Micalaca Veche prin:
ACCESE ILEGALE, PLANTATII ILEGALE (pe teren privat ce nu le apartine si pe teren proprietate publica),
DEPOZITE DE MATERIALE DE CONSTRUCTII, MOLOZ SI DESEURI, ANEXE CONSTRUITE PE
LIMITA DE PROPRIETATE FARA ACORDUL PROPRIETARULUI VECIN SI AMENAJARI DE
TERENURI DE SPORT SI AGREMENT (pe teren privat ce nu le apartine).

-PUG aprobat al Municipiului Arad si RLU aferent ce stabileste: ‘PUZ Locuinte colective, zona
comert, servicii si dotari” amplasata in Arad pe strada Podgoriei are categotria teren arabil intravilan si intra in
categoria terenurilor ce trebuiesc reglementate in vederea construirii, mai precis prin prezenta documentatie se
va studia si detalia modul de implementare a functiunii de locuire ce este predominanta in zona.

-Legea 50 Privind autorizarea lucrarilor de constructii

- Legea 10 Privind calitatea in constructii

Si a intregii legislatii in vigoare.

Raspuns pct. 2:In ceea ce priveste respectarea 'ORDINULUI nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii' mentionam urmatoarele:

Drumul propus prin 'SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII, IN ACCES
PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUI, NR. 10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ
"LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF 317853 ARAD,
CF 307518 ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087 ARAD'reprezinta o subzona a unei functiuni dominante
studiate si propuse prin ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’. Aceasta functiune dominanta
este cea de LOCUIRE, iar drumurile ce devin publice aferente intregii dezvoltari au categoria de infrastructura
ca dotare obligatorie impusa prin lege aferenta functiunii principale (LOCUIREA).

Subzona circulatii aferenta functiunii de locuire :Astfel se categorisesc si strada Podgoriei propusa
spre prelungire cu contributia de teren unilaterala a SC ECOSYSTEME SRL si pe cheltuiala acesteia, desi
aceasta strada din punct de vedere Civic era menita sa isi realizeze profilul prin cedarea de ambele laturi 1/2
SC ECOSYSTEME SRL si 1/2 proprietarii de pe str. Lipovei nr 54.a pana la 86-88. De asemenea prelungirea
strazii Amurg care, prin achizitie privata, cu costuri de realizare privateurmeaza a fi cedata, conform legii,
catre Patrimoniul Municipiului Arad intregind astfel trama de circulatie din zona.

Mentionam de asemenea: Constructia accesului nu va periclita structura locuintelor invecinate pentru
ca drumurile se fundeaza conform normativelor la o adancime mai mica decat constructiile de locuire in regim
de inalime P+1E, nu afecteaza insorirea, prevede zone verzi de aliniament care sa separe traficul auto de
limitele de proprietate.




Cu toate acestea, 'ORDINULUI nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii' se refera
specific la faza de proiectare Autorizare Constructii si Proiect Tehnic si nu este relevanta in situatia de
Reglementare Urbanistica si de asemenea tinem sa mentionam ca la art 27 'Acordul vecinilor' la pct. (6) se
mentioneaza ca:'Refuzul nejustificat de a-si da acordul se constata de cdtre instanta de judecata competenta,
hotararea acesteia urmand sa fie acceptatd de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul
acordului vecinilor.'

Raspuns pct. 3: Argumentarea Studiului de Oportunitate cu studiile aferente se face la indicatia
CTATU Primaria Municipiului Arad prin avize/ acorduri specifice ale Administratiei Publice Centrale si / sau
ale Serviciilor deconcentrate ale acestora.

Raspuns pct. 4 si 5 : Indeplinirea indicatorilor tehnico-economici, echiparea cu retele de utilitati urbane
se vor studia si implementa conform Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996 republicata,
Art. 13: 'Asigurarea echiparii edilitare'.

Raspuns pct. 6 si 7: prin PUG aprobat al Municipiului Arad si RLU aferent se stabileste faptul ca
amplasamentul studiat pentru implementarea ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ are
categotria teren arabil intravilan si intra in categoria terenurilor ce trebuiesc reglementate in vederea construirii,
mai precis indicatorii de POT si CUT existenti pe terenurile Curti Constructii din zona UTR 28 si regelementati
prin RLU nu sunt caracterisitici si pentru terenurile din categoria TEREN ARABIL, situatii in care se aplica
Legea 350/2001 republicata , Art. 313

Nu in ultimul rand, referitor la solicitarea respingerii intentiilor de dezvoltare a zonelor de locuit si in
general a oricaror zone ce apartin Teritoriului Romaniei va citam din Primul Articol al Legii 350/2001: (4)
Statul, prin intermediul autoritatilor publice, are dreptul si datoria de a asigura, prin activitatea de urbanism
si de amenajare a teritoriului, conditiile de dezvoltare durabila §i respectarea interesului general, potrivit
legii.

Mai precis, este specificat in LEGE 'dreptul si datoria' Autoritatilor Publice de a promova dezvoltarile
aduse spre autorizare ce respecta conditiile legi, procedurile si normativele in vigoare.

Art. 1. - (1) Teritoriul Romdniei este parte a avutiei nationale de care beneficiaza toti cetatenii tarii,
inclusiv prin gestionarea proceselor de dezvoltare prin activitdtile de amenajare a teritoriului, urbanism sau
de dezvoltare urbana durabila ale autoritatilor publice centrale si locale. (2) Autoritatile administratiei
publice sunt gestionarul si garantul acestei avutii, in limitele competengelor legale.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 07.12.2021.

Prin adresa inregistrata cu nr.51145,70211, 81367/A/20.12.2021 s-a solicitat Directiei comunicare
sprijinul pentru organizarea unei dezbateri publice, in vederea consultarii publicului asupra propunerilor din
documentatiile de urbanism mai sus amintite.

in data de 27.01.2022, ora 1600, la sediul Primariei Municipiului Arad, sala ”Regele Ferdinand”, a
fost organizata dezbaterea publicd online avand ca obiect studiile de oportunitate mai sus mentionate.
Dezbaterea publica online a fost organizata la initiativa Primariei Municipiului Arad.

A fost intocmita si postata pe site-ul institutiei Minuta dezbaterii publice online n.r.7647/02.02.2022

Prin adresa nr.8157/04.02.2022 a fost transmis initiatorului si elaboratorului documentatiei, raportul
cu privire la propunerile/recomandarile/intrebarile formulate in cadrul dezbaterii publice online din
27.01.2022, in vederea completarii.

Prin adresa inregistratd cu nr.18682/10.03.2022 initiatorii si elaboratorii documentatiei ne transmit
urmatoarele:

”Subscrisa, POWER ON SOLUTIONS SRL, in calitate de proiectant, pentru beneficiarul

ECOSYSTEME S.R.L., formulam prezentul Raspuns la Minuta nr. 7647/02.02.2022:

Ca urmare a dezbaterii publice din data de 27 01 2022 organizata de catre Primaria Municipiului Arad,
avand ca subiect studiile de oportunitate:

. PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari

. Schimbare destinatie din curti-constructii, in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului,
nr. 10 in vederea corelarii cu puz "locuinte colective , zona comert, servicii si dotari amplasat pe CF317853
Arad, cf 307518 Arad, cf 323240 Arad, cf 311087 Arad
Va comunicam raspunsul cu privire la cele consemnate in Minuta nr. 7647/02.02.2022:



- _ si-a exprimat nemultumirea cu privire la traficul rutier in zona, la calitatea
utilitatilor (in special canalizare si retea electricd), precum si ingrijorarea ca prin schimbarea destinatiei zonei,
calitatea vietii va fi afectata.

Tinand cont de cele expuse de d1. || | ||GEGEGE s-2 (vat masura de reducere a densitatii de
locuire prin implementarea de locuinte individuale cu un procent de ocupare a terenului similar cu cel al
zonelor de locuinte invecinate, acest lucru este in concordanta cu retelele edilitare si rutiere din zona. Zona nu
va suferi nicio schimbare de destinatie. Varianta de realizare a acceselor in zona se regaseste in solutia propusa
in: Varianta III Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite — conform dezbaterii publice din 27 01
2022 si a vizitei de lucru pe amplasament din data de 21.02. 2022.

- si-a exprimat si el nemultumirea cu privire la aducerea de locuinte colective intr-0
zona de locuinte individuale, cu privire la functionarea utilitatilor (in special a canalizarii) si aglomerarea zonei
din punct de vedere a traficului.

Astfel cum am aratat la punctul anterior, toate aceste chestiuni au fost solutionate prin Varianta III Locuinte
individuale unifamiliale, cuplate, insiruite — conform dezbaterii publice din 27 01 2022 si a vizitei de lucru pe
amplasament din data de 21.02. 2022, cu pastrarea indicilor zonei.

- si-a exprimat nemultumirea cu privire la schimbarea destinatiei zonei si aglomerarea
circulatiei rutiere.

Astfel cum am mentionat, Varianta III Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite solutioneaza toate
aceste numultumiri.

- este nemultumit de faptul ca am semnalat construirea, pe terenul proprictatea
ECOSYSTEME S.R.L., a unui drum de acces, fard acordul proprietarului si fara autorizatii de la autoritatilr
competente. De asemenea, si-a manifestat nemultumirea cu privire la supraaglomerarea zonei in cauza.
Raspunsul la chestiunile ridcate de acesta se regaseste in Varianta Il Locuinte individuale unifamiliale,
cuplate, insiruite, prin pastrarea indicilor zonei, evitand astfel supraaglomerarea. Cu privire la drumul de acces
construit ie ﬁreluniirea str. Podgoriei, acesta se va pastra, astefel cum rezultd din documentatia depusa.

canalizarea.
Varianta III Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite solutioneaza toate numultumirile d-lui lulius
Rosu.

- Consilier Local || 2 facut referire la densitatea populatiei in zona, sugerand pastrarea
densitatii existente si a caracterului zonei de locuinte individuale. De asemenea, recomanda construirea cu
respectarea unui regim P+1E si un studiu cu privire la traficul in zona.

Toate acestea au fost rezolvate, s-a luat masura de reducere a densitétii de locuire prin implementarea
de locuinte individuale cu un procent de ocupare a terenului similar cu cel existent in zona, aceste lucru este
in concordanta cu retelele edilitare si rutiere din zona. Varianta III Locuinte individuale unifamiliale, cuplate,

insiruite, prin care se propune pastrarea indicilor zonei solutioneaza aceste aspecte.
si -a exprimat ingrijorarea cu privire la supraaglomerarii zonei si calitatea vietii
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locuitorilor din zona.
Varianta III Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite, inlatura toate cele mentionate de doamna

- si-a exprimat nemultumirea cu privire la construirea unei zone de comert.

Si aceste aspecte au fost solutionate prin Varianta III Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite.

Toate aspectele invocate de locuitorii din zona sunt nefondate. Acestia nu au fost in masura sé indice
eventuale prevederi legale incilcate de propunerea initiald. Conform legislatiei in vigoare, beneficiarul
ECOSYSTEME S.R.L. avea posibilitatea sa construiasca conform legislatiei in vigoare.

Cu toate acestea, am venit In intdmpinarea locuitorilor din zona si am efectuat modificarile necesare
astfel Incat sa solutiondm toate chestiunile invocate de cei prezenti la dezbaterea publica din 27 01 2022 si cele
invocate de cei prezenti la vizita de lucru pe amplasament din data de 21.02.2022.

Nemultumirea generald a fost cu privire la schimbarea destinatiei zonei, din locuinte individuale in
locuinte colective, fapt ce ar putea duce la cresterea semnificativd a densitatii populatiei in zona si, In
consecinta, ar genera o supraglomerare a circulatie rutiere si o ineficienta a utilitatilor.

Prin Varianta 11l Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite, am solutionat toate aspectele
indicate de acestia. Prin aceastd variantd am pastrat specificul zonei - locuinte individuale si am redus
densitatea propusa initial cu un procent de 75 %, eliminand astfel eventuale probleme semnalate de locuitorii
zonei invecinate.



Am efectuat toate aceste demersuri in vederea solutiondrii pe cale amiabila a oricéror eventuale litigii
si pentru accelerarea finalizarii procedurii de autorizare a documentatiei PUZ.

Avand in vedere faptul ca am depus documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate in data de
30.06.2021, precum si faptul ca am venit in intampinarea partilor implicate In vedere solutionarii pe cale
amiabild a oricaror eventuale conflicte, va solicitim solutionarea cu celeritate a solicitarii noastre.
Tergiversarea solutionarii cererii ar cauza prejudicii beneficiarului, ceea ce nu ar fi echitabil avand in vedere
faptul ca acesta a dat dovada de buna credinta si si-a redus cu un procent semnificativ investitia, pentru a
respecta doleantele locuitorilor din vecinatate.

De asemenea datorita faptului ca investitia ' Schimbare destinatie din curti-constructii, in acces pentru
imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10 in vederea corelarii cu PUZ "locuinte colective , zona comert, servicii
si dotari amplasat pe CF317853 Arad, cf 307518 Arad, cf 323240 Arad, cf 311087 Arad' demarata in urma
constatarii deficitului de conexiuni rutiere in zona si depusa spre avizare in 10 09 2022 este subordonata si
serveste investitia de baza 'PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari', solicitam emiterea unui
singur Aviz de Oportunitate care sa cuprinda intregul demers ca pe un intreg ce nu poate fi sustinut separat.”

Prin adresa nr.25535/31.03.2022 s-a solicitat Directiei Comunicare afisarea la sediul institutiei si
publicarea pe site a anuntului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z si R.L.U.
— Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari (CU 795/2021), drum acces (CU 1570/2021) Varianta 111
Locuinte individuale, amplasament intravilan municipiul Arad, initiatori: SC ECOSYSTEME SRL,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE, *

e Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa consulte si sa
transmita observatii in perioada 01.04.2022-10.04.2022, referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49.

e S-a intocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in vederea
amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile stabilite
in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in data de 01.04.2022
mentinandu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatiile stabilite.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism, organizata in data de 22.03.2022.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultatd de
nici o persoana.

Prin adresa inregistrata cu nr.28999/08.04.2022, proprietarul imobilului din strada Pastorului nr.12 in
calitate de reprezentant al unui numar de 136 semnatari identificati in tabelul cu proprietarii din zona studiata,
transmite urmitoarele: ”in urma parcurgerii documentatiei puse la dispozitie prin Panourile de informare
montate pe strazile Podgoriei si Pastorului(din dreptul locuintei de pe str.Pastorului nr.10), a datelor statistice
oficiale legate de evolutia demograficd si economicd a municipiului Arad, a legislatiei din domeniul
constructiilor si amenajarilor teritoriale, a Regulilor privind stabilirea Categoriei de Importanta a Cladirilor, a
Regulilor privind acordarea Punctajului Verde zonelor propuse pentru amenajari teritoriale, solutiile date de
Primaéria arad in alte cazuri similare (str.Zoe din aceeasi zond)s.a., formuldm prezentu:MEMORIU prin care
va solicitam sa apreciati ca INOPORTUNA "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI -CONSTRUCTII IN
ACCES A IMOBILULUI DIN ARAD, STR.PASTORULUI NR.10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ”
LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF 317853 ARAD,
CF 307518 ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087 ARAD”-ceruta prin: INTENTIE DE ELABORARE PUZ
Locuinte individuale:unifamiliale, cuplate si nsiruite, zona comert, servicii si dotari, drum acces (Certificat de
Urbanism nr.1570 inregistrat sub nr.57887 in 11/08/2021 pentru Topo Nr:2655-2656/662.a.b/5-Micalaca), de
catre Dlﬁ reprezentant SC ECOSYSTENTE SRL.

In atare context, vi solicitim si impuneti investitorilor REANALIZAREA SOLUTIEI PROPUSE,
impreund cu reprezentantii locuitorilor din zona si cu cei ai autoritatii publice locale, astfel incat sa se ajunga
la o solutie viabild pentru toate partile implicate.

MOTIVE


http://www.primariaarad.ro/

I. UTILIZAREA TERENULUI PENTRU CONSTRUIREA UNEI NOI LINII STRADALE, PRIN
CHIMBAREA DESTINATIEI ACESTUIA, ESTE INCONPATIBILA CU VECHIUL MOD DE
UTILIZARE AL TERENULUI AFLAT IN DISCUTIE SI CONDUCE iIN MOD CERT LA APARITIA
UNOR CONSECINTE NEGATIVE ASUPRA IMOBILELOR INVECINATE.

Trebuie subliniat faptul cd nu existd similitudini si compatibilititi intre modul cum a fost utilizat
respectivul teren pana acum si modul in care se doreste a fi utilizat in viitor, in sensul ca solicitdrile mecanice
la care este supus un teren cu locuintd sunt cu mult mai mici decat cele la care este supus un teren pe care se
va afla trafic, mai cu seamd cd in primii ani ai investitiei traficul va fi unul greu, iar ulterior traficul rutier va fi
unul constant.

Astfel, vibratiile, inexistente pe un teren cu locuinta, vor produce disconfort major si daune materiale
proprietatilor aflate in imediata vecinatate, datorita valorilor mari la care ar putea ajunge la un anumit moment
dat.

Este de asemenea important de mentionat ca aceastd investitie este o investitie deschisa ca timp, drept
urmare nu putem sti exact pe ce perioada de timp se va intinde si, prin urmare cat va exista o amenajare de
santier. Asadar, nu vom sti cat timp utilajele grele (macarale, autobetoniere, excavatoareetc.)n vor circula in
zond si cat timp si la ce valori de vibratii vor fi supuse locuintele din zona si mai ales imprejmuirile care, cu
siguranta nu au fost dimensionate pentru astfel de situatii.

De astfel, acest trafic greu va avea efect nu numai asupra structurilor locuintelor aflate in zona cét si asupra
carosabilului strizilor existente pe care se va circula.

. CONSTRUIREA UNEI NOI LINII STRADALE VA CREA BLOCAJE DE CIRCULATIE

In primul rand, se impune a fi mentionat faptul ci in prezent traficul de pe strada Pastorului este
supraaglomerat ca urmare a deschiderii circulatiei catre si dinspre Centura de Vest a Aradului (prin
str.Pescarilor) si 1n special prin utilizarea acesteia ca rutd ocolitoare pentru locuitorii din Gradiste care vor sa
evite intersectia de la Podgoria, astfel cé in orele de varf devin supraaglomerate inclusiv strazile Arges, Zefir,
Lipovei, etc., credndu-se in acest mod un punct de blocare rutiera la trecerea de nivel cu cale ferata.

Amplasarea acestei noi linii stradale (Pastorului 10), care are rolul de a conecta viitoarea zona construita
cu infrastructura stradala existentd, respectiv cu strazile Pastorului, Pescarilor, Lipovei, Prutului, Calea Radnei
NU va conduce la descongestionarea si fluidizarea traficului, ci din contrd va adduga incd cca.300 de
autoturisme noi 1n coada care se va forma de cateva ori pe zi la trecerea la nivel de cale ferata, blocand astfel
iesirea/intrarea din si in curti.

Mai precis, in prezent, ca urmare a deschiderii circulatiei catre si dinspre Centura de Vest a Aradului, la
trecerea la nivel de cale feratd, atunci cand barierele sunt lisate, se creeaza aglomeratie/ambuteiaj care
formeaza o coloana de masini pe intreaga strada Pastorului pana inspre strada Arges si strada Lipovei. Aceasta
aglomeratie ingreuneaza mult accesul in curtile imobilelor invecinate, direct afectate de suplimentarea
traficului pe strada Pastorului. In situatia in care de pe strada Pastorului, in imediata apropiere a trecerii la nivel
de cale ferata, se realizeaza un drum secundar suplimentar, in mod cert imobilele vecine cu noua strada vor fi
direct afectate Intrucat aceastd investitie privatd va genera si mai mult trafic suplimentar care va conduce la
blocarea efectiva a accesului in curti, acces mult ingrunat si in prezent datorita traficului deja existent.

Desigur, o posibila solutie ar fi eliminarea cauzei, adica, inchiderea trecerii la nivel de cale ferata si
redirectionarea traficului si pe celelalte strazi care se intersecteaza cu strada Pastorului astfel incat traficul
rutier, usor si greu, actual de pe strada Pastorului si fie eliminat, iar investitia privata sa nu fie impovaratoare
pentru proprietarii imobilelor din zona.

I1I. CONSTRUIREA UNEI NOI LINIT STRADALE CAT SI INVESTITIA CA ATARE VOR AVEA
IMPACT NEGATIV ASUPRA MEDIULUI.

PUG Arad 2014 care a stat la baza intocmirii Planului de Mobilitate Urbana Durabila, PMUD arata foarte
clar care sunt disfunctionalitatile in zoni si care sunt necesititile din punctul de vedere al PMUD. In acest sens,
marirea traficului in zona cu un numar semnificativ de autovehicule va avea un impact major asupra mediului.
Din acest punct de vedere, in documentatiile puse la dispozitiec nu se mentioneaza nimic referitor la aceste
implicatii, cu toate cd PMUD arata o constributie a autovehiculelor la totalul emisiilor deversate in atmosfera
de 50% din totalul emisiilor deversate in atmosfera. In acest sens, conform PMUD, a ”Planurilor de Actiune
pentru municipiul Arad” si a ”Hartilor de zgomot,, publicate pe site-ul Primériei Arad, poluarea fonica in zona
strazii Podgoriei este cuprinsa intre 30,0dB-35,00dB, iar pe Calea Radnei nivelul de zgomot este mult mai
mare.

Pe de alta parte, acest trafic deja supraaglomerat reperezintd pentru locuitorii strazii Pastorului si nu
numai, o sursd mare de poluare din toate punctele de vedere (noxe, zgomot etc)chiar si in conditii normale de




exploatare. Adaugarea unui numar suplimentar de automobile la acest trafic existent nu face altceva decat sa
creeze o “linie rogie”de trafic pe toate strazile din zona.

In atare context, consideram in continuare oportuni efectuarea unui studiu de impact asupra mediului care
sd cuprinda si detalii referitoare la poluarea fonicd mai cu seama cd, asa cum am aratat mai sus, 0 asemeneca
investitie va genera un trafic suplimentar antr-o zond deja supraaglomerata si de asemenea un aviz prealabil
autorizdrii, din partea autoritatii competente pentru protectia mediului.

Confruntarea propunerilor PUZ cu concluziile PMUD ar fi benefica si ar clarifica multe din din
implicatiile unei asemenea investitii in aceastd zona. PMUD arata care este distributia de trafic de autoturisme
in zona la ora de varf, datele privind volumele de trafic pe Calea Radnei si B-dul luliu Maniu, inclusiv raportul
Debit/Capacitate de trafic preconizat in scenariul de baza 2015. Din acest studiu reiese foarte clar ca un plus
de minim 300 de autoturisme (in cazul in care se tine cont doar de riverani si de faptul ca media de posesie
autoturisme/familie este de 1,5) ar conduce la probleme majore de trafic.

IV.CONSTRUIREA UNEI NOI LINII STRADALE, CAT SI INVESTITIA CA ATARE PRESUPUNE
O ETAPIZARE A LUCRARILOR PENTRU EVITAREA EVENTUALELOR CONFLICTE.

Avand in vedere ca investitia propusd presupune construirea unui ansamblu de locuinte, in vederea
protejarii intereselor viitorilor cumparatori (care sd beneficieze de toate utilitatile si dotarile zonei la momentul
achizitiei locuintei), a locuitorilor din zona (prin limitarea duratei realizarii investitiei) si in special a autoritatii
publice locale (prin prevenirea aparitiei situatiei in care autoritatea publicd locald suportd costurile cu
dezvoltarea edilitara si utilizarea zonei de locuit), se impune obligarea investitorului privat la redactarea unui
plan de actiune concret, cu termene clar stabilite pentru implementarea PUZ-ului. De altfel, art.18 din Ordinul
839/2009 prevede mai precis, acest plan de actiune trebuie sa prevada in mod prioritar, cu termene limita,
realizarea lucrarilor privind dotarile tehnico-utilitare a zonei si finalizarea partii carosabile pana la nivel de
asfalt ANTERIOR emiterii oricaror autorizatii de construire pentru locuinte si functiuni admise.

Doar astfel se vor evita eventualele neintelegeri ce ar putea apare intre locuitorii din zona si autoritatea
publica locald, dar si intre auutoritatea publica locald si investitorul privat etc., asa cum s-a intamplat in multe
alte cazuri de pe raza judetului Arad, dar nu numai.

Pentru aceste considerente, apreciem ca infiintarea unei noi strdzi care sa uneasca strada Pastorului de
investitia propusa va produce disfunctionalititi majore nu doar in zond, ci in Intreg cartierul, ambuteiajele
ajungand sa afecteze inclusiv Calea Radnei, artera deosebit de aglomerata.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a raspunde motivat la data
de 13.04.2022.

Prin adresa inregistrata cu nr.31205/1414.04.2022 elaboratorul documentatiei ne transmite urmatoarele:

» Referitor la Sesizarea facuta de || ] J]EEEE domiciliat in Arad pe strada Pastorului la numarul 12,
care a fost inregistrata cu numarul 28999 din 08.04.2022 de catre Primaria Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, mentionam urmatoarele:

Zona studiata prin ‘PUZ Locuinte individuale: unifamiliale, cuplate si insiruite, zona comert, servicii
si dotari, drum de acces (C.U. 1570/11.08.2021)’ amplasata in Arad pe strada Podgoriei are categoria teren
arabil intravilan si intra in categoria terenurilor ce trebuiesc reglementate in vederea construirii.

Raspuns pct. 1: In ceea ce priveste respectarea 'ORDINULUI nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii' mentionam urmatoarele:

Drumul propus prin 'SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII, IN ACCES
PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUI, NR. 10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ
"LOCUINTE INDIVIDUALE: UNIFAMILIALE, CUPLATE SI INSIRUITE, ZONA COMERT, SERVICII
SI DOTARI, DRUM DE ACCES (C.U. 1570/11.08.2021)” amplasat pe CF 317853 ARAD, CF 307518
ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087 ARAD, reprezinta o subzona a unei functiuni dominante studiate si
propuse prin ‘PUZ Locuinte individuale: unifamiliale, cuplate si insiruite, zona comert, servicii si dotari, drum
de acces (C.U. 1570/11.08.2021)’. Aceasta functiune dominanta este cea de LOCUIRE, iar drumurile ce devin
publice aferente intregii dezvoltari au categoria de infrastructura ca dotare obligatorie impusa prin lege aferenta
functiunii principale (LOCUIREA).

Mentionam de asemenea: Constructia accesului nu va periclita structura locuintelor invecinate pentru
ca drumurile se fundeaza conform normativelor la o adancime mai mica decat constructiile de locuire in regim
de inalime P+1E, nu afecteaza insorirea, prevede zone verzi de aliniament care sa separe traficul auto de
limitele de proprietate.

Orgnizare de santier: se respecta :




Legea nr. 319/2006 — privind securitatea si sanatatea in munca;

HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare si mobile;

Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor- Indicativ p 118/1

Protectia solului si a apelor subterane

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri in vederea diminuarii poluarii solului si a
apelor subterane prin mil, noroi, betoane procesate, pierderi de lubrifianti si/sau combustibili:

-mentinerea camioanelor si utilajelor de lucru curate;

-curatarea (spalarea) camioanelor inainte de iesirea din zonele de santier;

-reprimarea oricarei pierderi din camioane in timpul transportului prin acoperire;

-curatirea amplasamentului la sfirsitul fiecarei zile de lucru.

Reducerea zgomotelor si a vibratiilor

In timpul executei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru reducerea zgomotelor si a viibratiilor
in vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice):

-restrictionarea vitezei camionaleor la 30km/h, sau mai putin, de comun acord cu comunitatea
invecinata;

-suprimarea zgomotului la tevile de esapament.

Raspuns pct. 2. Investitia ‘PUZ Locuinte individuale: unifamiliale, cuplate si insiruite, zona comert,
servicii si dotari, drum de acces (C.U. 1570/11.08.2021)’ sa aliniaza standardelor impuse astfel:

- Creaza 0 zona de locuit noua, in interiorul orasului Arad care va fi pozitionata la mica distanta
de locurile de munca ale locuitorilor : diminuand astfel traficul si poluarea orasului;

- Aceasta pozitionare in interiorul orasului va permite unei mari parti din locuitorii noului cartier
sa se deplaseze la munca folosind mijloace alternative: transport in comun, biciclete, trotinete electrice, sau
folosind mersul pe jos situatie prevazuta de PMUD ca fiind optima;

- Noua investitie promoveaza o noua pista de biciclete;

- Reconstitueste trama stradala pe zona studiata creand o directie diagonala de circulatie care
scurteaza traseele din zona si imbunatateste accesibilitatea;

- Amplaseaza in cartierul Micalaca o zona de servicii si dotari astfel incat accesul la alimentatie,
gradinita, medic de familie, farmacie... etc. sa se poata face fara autovehicul,

- Va crea locuire de tip modern care include deplasarea cu autovehicule electrice, acestea fiind
promovate in cadrul investitiei prin locuri speciale de alimentare cu energie electrica.

Concluzie : toate aceste standarde Europene fiind atinse de imobile noi si eficiente duc in fapt la
scaderea emisiilor de noxe, scaderea zgomotului din zona si constituie 0 noua bariera fonica pentru o parte din
locuitori intre casele lor si Calea Ferata care in prezent emite 70-80 dB la trecerea trenurilor in zona.

Raspuns pct.3. Proiectul se incadreaza in categoria ‘Proiecte de dezvoltare Urbana’. Nu apartine
niciunei zone de protectie a faunei sau florei, iar punerea lui in practica se va reglementa de care Agentia pentru
Protectia Mediului

Raspuns pct. 4. Din punct de vedere al executiei, investitorul se angajaza sa realizeze pe proprie
cheltuiala si sa cedeze catre Domeniul Public strada generata de parcela Pastorului nr.10 pana la intersectia cu
str. Lamaitei , impreuna cu echiparea tehnico-edilitara in ce privesc retelele subterane care sa poata prelua
nevoile noii investitii dar si iluminat public, zone verzi, accese si asfaltare carosabil si zone pietonale.
Realizarea strazii de va realiza etapizat in functie de ritmul de realizare a investitiei asigurand treptat acces
dinspre Vest catre Est acces pentru parcelele 9 si 17, 8 si 16, 7 si 15, 6 si 14, 5si 13, 4 si 12, 3si 11.

Planul de actiune se va realiza conform legii. Din cele de mai sus rezulta fara dubiu ca propunerea
noastra respectd intocmai normele legale in vigoare. De asemenea, propunerea noastra tine cont de solicitarile
exprimate de proprietarii din vecinatate iar in cadrul organizarii de santier am prevdzut masuri in vederea
diminuarii poluarii solului si a apelor subterane si masuri pentru reducerea zgomotelor si a viibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot.

In aceste conditii, considerim abuziv demersul d-lui _, a carui afirmatii sunt
neintemeiate. Mai mult, In mod nelegal, acesta afirma cé vorbeste in numele unei comunitétii si, cu rea credinta,
in sustinerea sesizarii sale, depune tabele cu semnaturi, in conditiile in care aceste liste de semnéturi sunt copii
ale listelor semnate de membrii comunitatii cu privire la propunerea de locuinte colective. Faptul ca listele nu
au fost semnate pentru sesiziarea 28999/08.04.2022 rezulta din mentiunele exprimate in capul de tabel precum
si din faptul cd ordinea semnaturilor si forma acestora este identica cu cele depuse la propunerea de locuinte
colective. Mentionam cad am luat legatura cu cativa proprietari din listele depuse de dl. Dobreanu Dan si acestia



ne-au comunicat ca nu l-au imputernicit s formuleze sesizarea nr. 28999/08.04.2022 in numele lor si nu sustin
demersul acestuia.

in concluzie, demersul d-lui ||| G este ilegal si abuziv si va solicitam sa nu dati curs solitarii
sale.”

Réspunsul a fost transmis reprezentantului contestatarilor la data de 18.04.2022 cu mentiunea ca
potrivit prevederilor art.36 - art.38 din Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, vd comunicam ca, pe parcursul elaborarii propunerilor se
va demara procedura consultarii publicului aferenta etapei 2, in cadrul careia vor fi identificati si notificati
proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ iar opiniile transmise de cétre
contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei
de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapa de informare, s-a emis Avizul de
Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr. 53079/05.07.2022 si a completarilor depuse cu
nr.64270/18.08.2022, 70748/12.09.2022 s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data 12.09.2022.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
Www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 12.09.2022;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afigat in data de 12.09.2022 pe panouri amplasate pe
parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 12.09.2022-26.09.2022 si sa facd observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate: din
str.Pastorului nr.22, 20,18,16,14,12, 8, 6, 4A, 4, 4B, str.Lipovei nr.86-88, 84, 82A, 80, 78, 76, 74, 72, 70, 68,
66, 62, 60, 58, 59, 57, 55, 52A, 52, str.Podgorieinr.55, 2/2,2/3, str.Crizantemelor nr.1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15
str.Amurgului 12, str.Zefir nr.32, SC PAB ROMANIA SRL, SC HOG SLAT SRL, proprietarii imobilelor
identificate cu CF 318231, CF 318242, CF 318236, CF 318237Arad, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultata de
nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresele inregistrate cu nr. cu nr.74054/26.09.2022, 73714/23.09.2022, 73718/23.09.2022,
73713/23.09.2022 proprietarilor imobilelor din mun.Arad str.Pastorului nr.12, nr.8, nr.1F, str.Lipovei nr.66
nr.76 si semnatarii tabelelor cu cetdtenii care nu sunt de acord cu implementarea PUZ-ului 1n aceastd forma,
au transmis sesizdri cu privire la propunerile din documentatia de urbanism. Acesteau au fost inaintate
initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a raspunde motivat la data de 26.09.2022.

Prin adresa inregistrata cu nr.78891/11.10.2022 elaboratorul documentatiei a transmis raspuns cu
privire la cele solicitate. Raspunsul a fost Tnaintat contestatarilor la data de17.10.2022.

In data de 31.10.2022 au fost transmise scrisori reprezentantilor semnatarilor sesizarilor inregistrate
Cu nr.74054/26.09.2022, 73714/23.09.2022, 73718/23.09.2022,73713/23.09.2022, proprietarilor imobilelor
din mun.Arad str.Pastorului nr.12, nr.8, nr.1F, str.Lipovei nr.66 nr.76, prin care au fost invitati sa participe la



http://www.primariaarad.ro/

intalnirea cu elaboratorul documentatiei, initiatorul acesteia si reprezentantii persoanelor contestatare,
organizata in data de 10.11.2022 incepand cu orele 16, la sediul Primariei Municipiului Arad, Sala Regele
Ferdinand, cu privire la reglementérile propuse prin documentatia de urbanism.

In urma intalnirii a fost incheiat procesul verbal nr.91666/A5/06.12.2022 care a fost publicat pe site-
ul institutiei la sectiunea Servicii Publice, Constructii& Banca de date-Urbanism, Informarea consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/2010 -Documentatii de urbanism supuse
consultarii publice in etapa elaborarii propunerilor.

Prin adresa nr.ad. 91666/A5/ 06.12.2022 a fost transmis procesul verbal initiatorului si elaboratorului
documentatiei cu mentiunea cd, in vederea finalizarii acestei etape, se solicitd corelarea documentatiei
prezentate cu prevederile HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad. in cazul in care sunt necesare alte completari in urma procesului verbal atasat, s-a
solicitat transmiterea acestora in cel mai scurt timp.

Procesul verbal a fost transmis si reprezentantilor contestatarilor cu mentiunea ca vor fi notificati in
cazul in care vor fi aduse modificari solutiei prezentate.

Elaboratorul a depus documentatia completatd conform solicitarilor prin adresa inregistratd cu
nr.1413/09.01.2023. Aceasta a fost afisata pe site-ul institutiei, iar prin adresa nr.ad.1413/14.02.2023 a fost
comunicat reprezentantilor persoanelor contestatare ca documentatia poate fi consultata pe site-ul institutiei la
sectiunea Servicii Publice, Constructii&Banca de date-Urbanism, Informarea consultarea publicului in
conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/2010 -Documentatii de urbanism supuse consultarii publice
in etapa elaborarii propunerilor, sau la sediul Primariei municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, incepand cu data de 15.02.2023.

Corespondenta a fost transmisd prin email si prin postd. Documentatia disponibild la Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultatd de nici o persoana la sediul institutiei. Nu au
mai fost inregistrate sesizari in SCris.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a propunerilor PUZ,
se putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicul/ui

in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCLM .Arad nr.
95/28.04.2011.
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